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Prospekt fiir
das offentliche Angebot
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ISIN ATO000A100Z7
der
WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft
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Die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft, FN 308774 f, mit dem Sitz in
Wien, Osterreich, und der Geschéaftsanschrift Allerheiligenplatz 13, DachgeschoB,
Top 53-54, 1200 Wien, Osterreich (die "Emittentin"), beabsichtigt, voraussichtlich am
12.12.2013 ("Valutatag"”) eine Anleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 5.000.000,00 (in
Worten: Euro finf Millionen), eingeteilt in 50.000 (in Worten: flnfzigtausend), auf
Inhaber lautende und an den jeweiligen Inhaber zahlbare, untereinander gleichrangige
Anleihen in einer Stiickelung von EUR 100,00 (in Worten: Euro einhundert) (die
"Anleihe") zu begeben und voraussichtlich vom 22.11.2013 bis 19.11.2014 (die
"Anbotsfrist") in der Republik Osterreich 6ffentlich anzubieten. Eine Verkiirzung der
Anbotsfrist bleibt vorbehalten. Der Ausgabekurs ("Emissionskurs") betrdgt am
12.12.2013 100%, bis 10.01.2014 100,54%, bis 12.02.2014 101,08%, bis 12.03.2014
101,63%, bis 11.04.2014 102,17%, bis 12.05.2014 102,71%, bis 12.06.2014 103,25%,
bis 11.07.2014 103,79%, bis 12.08.2014 104,33%, bis 12.09.2014 104,88%, bis
10.10.2014 105,42%, bis 12.11.2014 105,96% und bis 19.11.2014 106,50% des
Nennwerts der Anleihen. Zusétzlich zum Ausgabekurs ist von den Anlegern ein Agio in
Hohe von 3% bezogen auf den Nennwert der Anleihe bei der Zeichnung derselben zu
zahlen. Die Anleihen werden jahrlich und nachtréglich mit einem Zinssatz von 6,5% p.a.
vom Nennbetrag verzinst. Die Zinsen sind am 12.12. eines jeden Jahres zahlbar. Die
erste Zinszahlung erfolgt am 12.12.2014.

Die Emittentin behélt sich vor, den Gesamtnennbetrag der Anleihe in einer oder
mehreren Tranchen innerhalb der Anbotsfrist um bis zu EUR 5.000.000,00 (in Worten:
Euro finf Millionen) auf maximal EUR 10.000.000,00 (in Worten: Euro zehn Millionen) zu
erhdhen. Fir die Stiickelung und den Nennwert der weiteren Anleihen im Fall einer
Erhéhung des Gesamtnennbetrages gilt der vorangehende Absatz, d.h. im Fall der
Erhéhung des Gesamtnennbetrages auf maximal EUR 10.000.000,00 (in Worten: Euro
zehn Millionen) wird dieser auf Inhaber lautende und an den jeweiligen Inhaber zahlbare
Anleihen in einer Stiickelung von EUR 100,00 (in Worten: Euro einhundert) begeben und
in der Anbotsfrist zum jeweiligen Emissionskurs angeboten.

Die Anleihen unterliegen 6sterreichischem Recht.

Es ist nicht beabsichtigt, die Zulassung der angebotenen Anleihen zum Geregelten
Freiverkehr an der Wiener Bérse zu beantragen.




Potentielle Anleger sollten bedenken, dass Veranlagungen in die angebotenen
Anleihen Risiken beinhalten. Der Eintritt bestimmter Risiken, insbesondere der
im Abschnitt "Risikofaktoren” naher beschriebenen, kann dazu fuhren, dass
Anleger wesentliche Teile oder ihre gesamte Veranlagungssumme verlieren.
Jeder potentielle Anleger sollte seine Anlageentscheidung erst nach einer
eingehenden Priufung (einschlie3lich einer eigenen wirtschaftlichen, rechtlichen
und steuerlichen Analyse) unter Berucksichtigung seiner finanziellen und
sonstigen Umstande treffen.

Dieser Prospekt wurde nach Mallgabe der Anhénge 1V, V, XXII und XXX der Verordnung
(EG) Nr. 809/2004 in der geltenden Fassung (,,Prospekt-VO*) erstellt.

Dieser Prospekt wurde von der 6sterreichischen Finanzmarktaufsicht ("FMA™) in ihrer
Eigenschaft als fir die Billigung dieses Prospekts zustandige Behorde gebilligt und wird
auf der Webseite der Emittentin unter "www.wienwert.at" vertffentlicht.

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht
Gegenstand der Priufung des Prospekts durch die FMA im Rahmen der
diesbezuglichen gesetzlichen Vorgaben. Die FMA pruft den Prospekt nur im
Hinblick auf seine Vollstandigkeit, Koharenz und Verstandlichkeit im Sinne des
8 8a KMG. Dieser Prospekt ist kein Angebot zum Verkauf und keine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf der Anleihen in Landern, in
denen ein solches Angebot oder eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots
rechtswidrig ist. Insbesondere wurden und werden die Anleihen nicht geman
dem United States Securities Act of 1933 (“Securities Act') in der jeweils
glltigen Fassung registriert. Offentliche Angebote in Osterreich erfolgen erst
nach Vorliegen der Billigung dieses Prospekts durch die FMA.

GemalR § 6 KMG wird jeder wichtige neue Umstand oder jede wesentliche Unrichtigkeit
oder Ungenauigkeit in Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Angaben, die die
Bewertung der Anleihe beeinflussen kdonnten und die zwischen der Billigung des
Prospekts und dem endgiltigen Schluss des o6ffentlichen Angebots auftreten oder
festgestellt werden, in einem Nachtrag (adndernde oder erganzende Angaben) zum
Prospekt genannt werden.



Haftungserklarung

Die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft, FN 308774 f, mit dem Sitz in
Wien, Osterreich, und der Geschéftsanschrift Allerheiligenplatz 13, DachgeschoR,
Top 53-54, 1200 Wien, Osterreich, Ubernimmt als Emittentin fir die inhaltliche
Richtigkeit aller in diesem Kapitalmarktprospekt gemachten Angaben die Verantwortung.

Die Emittentin, vertreten durch ihre Vorstandsmitglieder, erklart, dass sie nach bestem
Wissen und Gewissen bei der Erstellung des Prospekts die erforderliche Sorgfalt hat
walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres
Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die
Aussagen des Prospekts verandern kdnnen.

Die Emittentin erklart weiter, ein KMU (kleine und mittlere Unternehmen) iSd Artikels 2
Absatz 1 Buchstabe f der EU-Prospekt-Richtlinie (RL 2003/71/EG) zu sein. Im letzten
Geschéftsjahr lag die Anzahl der bei der Emittentin Beschaftigten unter 250
(zweihundertfiinfzig), die Gesamtbilanzsumme unter EUR 43.000.000,00 (in Worten:
Euro dreiundvierzig Millionen) und der Jahresnettoumsatz der Emittentin unter EUR
50.000.000,00 (in Worten: Euro fiunfzig Millionen). Alle Kennzahlen blieben sowohl in
den Jahresabschlissen der Emittentin zum 31.12.2012 und zum 31.12.2011
unterschritten.

Die Unterfertigung dieses Prospektes durch die Emittentin begriindet iSd 8 8 Abs. 1 KMG
die unwiderlegliche Vermutung, dass der Prospekt von ihr oder fir sie erstellt worden ist.

Hinweis

Dieser Prospekt stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zur
Abgabe eines Angebots zum Kauf oder zur Zeichnung der Anleihen an Personen in
Landern dar, in denen ein solches Angebot oder eine Aufforderung, ein Angebot
abzugeben, unzulassig waren. Die Aushandigung dieses Prospekts oder ein Verkauf
hierunter bedeuten unter keinen Umstanden, dass die darin enthaltenen Angaben zu
jedem Zeitpunkt nach dem Datum dieses Prospekts zutreffend sind. Insbesondere
bedeuten weder die Aushandigung dieses Prospekts noch der Verkauf oder die Lieferung
der Anleihen, dass sich seit dem Datum dieses Prospekts, oder falls dies friher ist, das
Datum auf das sich die entsprechende im Prospekt enthaltene Information bezieht, keine
nachteiligen Anderungen ergeben haben oder Ereignisse eingetreten sind, die zu einer
nachteiligen Anderung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren
oder fuhren koénnen. In diesem Prospekt sind alle Erklarungen und Informationen
enthalten, die von der Emittentin im Zusammenhang mit dem Angebot gemacht werden.
Niemand ist ermaéchtigt, irgendwelche Angaben zu machen oder irgendwelche
Erklarungen abzugeben, die nicht im vorliegenden Prospekt tiber das Angebot enthalten
sind. Sofern solche Angaben oder Erklarungen trotzdem gemacht oder gegeben werden,
darf nicht darauf vertraut werden, dass diese Angaben oder Erkldrungen von der
Emittentin genehmigt wurden. Die Verantwortung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen oder die per Verweis aufgenommenen
Dokumente liegt ausschliel3lich im Verantwortungsbereich der Emittentin.

Dieser Prospekt muss im Zusammenhang mit allen per Verweis aufgenommenen
Dokumenten gelesen werden (siehe Abschnitt "Durch Verweis aufgenommene
Dokumente"). Dieser Prospekt ist so zu lesen und auszulegen, als wéren diese
Dokumente Bestandteile des Prospekts.

Dieser Prospekt wurde ausschliellich zu dem Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot
der Anleihen in Osterreich zu erméglichen.

Dieser Prospekt darf in keinem Land auRerhalb von Osterreich veréffentlicht oder in
Verkehr gebracht werden, in welchem betreffend die Anleihen Vorschriften Uber die



Registrierung, Zulassung oder sonstige Vorschriften im Hinblick auf ein offentliches
Zeichnungsangebot bestehen oder bestehen kénnten.

Die Anleihen durfen in keinem Land und/oder in keiner Jurisdiktion direkt oder indirekt
verkauft werden, sofern nicht Umstande vorliegen, durch welche die Einhaltung aller
geltenden Gesetze, Bestimmungen und Vorschriften des jeweiligen Landes oder der
jeweiligen anderen Jurisdiktion gewahrleistet ist. Bei der Erstellung dieses Prospektes
wurden die Rechtsordnungen einer anderen Jurisdiktion mit Ausnahme von unmittelbar
in Osterreich anwendbarem Recht der Européischen Union nicht beriicksichtigt.

Kein Teil dieses Prospekts und/oder der allfallig im Zusammenhang mit den Anleihen
verteilten Unterlagen (beispielsweise Informationsbroschiren, Investoren-Folder, etc.)
durfen als rechtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlicher Rat verstanden werden. Jedem
Anleger wird empfohlen, seine eigenen Finanz-, Anlage-, Steuer- und Rechtsberater
hinsichtlich der im Zusammenhang mit einer Investition in die in der Folge angebotenen
Anleihen relevanten rechtlichen, geschaftlichen oder steuerlichen Belange zu
konsultieren. Die Anleihen sind von keiner Aufsichtsbehorde in Osterreich empfohlen
worden.

Dieser Prospekt bericksichtigt den Informationsstand zum Zeitpunkt der Ausgabe der
Anleihen. Die Verfugbarkeit dieses Prospekts oder das Anbieten, Verkaufen oder Liefern
der Anleihen implizieren jedoch nicht, dass die Informationen im Prospekt zu einem
spateren Zeitpunkt als der Ausgabe der Anleihen richtig oder vollstandig sind oder dass
seither keine nachteiligen Veranderungen in der Vermégens-, Finanz- oder Ertragslage
der Emittentin eingetreten sind. Die Emittentin beabsichtigt nicht, und Gbernimmt keine
Verantwortung dafir, dass dieser Prospekt nach dem Schluss des 6ffentlichen Angebots
aktualisiert wird. Jeder Nachtrag gemaR 8 6 KMG (&dndernde oder ergdnzende Angaben)
ist von der Emittentin (8 8a Abs. 1 KMG) unverziuglich zumindest gemal} denselben
Regeln zu verotffentlichen und zu hinterlegen, wie sie fur die Veroffentlichung und
Hinterlegung des urspriinglichen Prospektes galten. Gleichzeitig mit der Verdffentlichung
ist der Nachtrag von der Emittentin bei der FMA zur Billigung einzureichen und von
dieser innerhalb von sieben Bankarbeitstagen ab Einlangen des Antrags bei Vorliegen der
Voraussetzungen gemall 8 8a KMG zu billigen; die FMA hat der Meldestelle eine
Ausfertigung der Billigung zu Ubermitteln. Im Falle, dass das Ergebnis des
Billigungsverfahrens zu einem gednderten Nachtragstext fuhrt, ist auch dieser samt
einem die bereits erfolgte Veroffentlichung richtigstellenden Hinweis zu veroffentlichen.
Auch die Zusammenfassung und etwaige Ubersetzungen davon sind erforderlichenfalls
durch die im Nachtrag enthaltenen Informationen zu ergénzen.
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ABKURZUNGEN UND DEFINITIONEN

In diesem Prospekt bedeutet, wenn es der Zusammenhang nicht anders erfordert:

"8 83a Jurisdiktionsnorm™: Ist nach den Bestimmungen des KuratorenG fur die
Anleiheglaubiger ein Kurator zu bestellen, kdnnen Rechtsstreitigkeiten durch oder
gegen den Kurator nur vor jenem Landesgericht ausgetragen werden, das den
Kurator bestellt hat. Das ist nach 8§ 2 KuratorenG aufgrund des Sitzes der
Emittentin derzeit das Handelsgericht Wien.

"Abs." bedeutet "Absatz".
"ABI" bedeutet "Amtsblatt".

"actual/actual” bedeutet eine kalendergenaue Zinsberechnung gemafR ICMA.
Hierbei wird die tatséchliche Anzahl von Tagen in einer Zinsperiode durch 365
dividiert. Wenn ein Teil einer Zinsperiode in ein Schaltjahr fallt, werden (i) die
tatsachliche Anzahl von in das Schaltjahr fallenden Tagen dividiert durch 366 und
(ii) die tatsachliche Anzahl von in das Nicht-Schaltjahr fallenden Tagen dividiert
durch 365, addiert.

"Agio" bezeichnet den Aufschlag auf den Nennwert der Anleihe, der von den
Anlegern bei Zeichnung derselben zu bezahlen ist.

"Anbotsfrist" bezeichnet die Frist, innerhalb der die Anleihen von potentiellen
Anlegern gezeichnet werden kénnen.

"Anleihe" bezeichnet die von der Emittentin ausgegebene Gesamtemission
bestehend aus 50.000 Stick auf Inhaber lautende, untereinander gleichrangige
Wertpapiere gemall den Anleihebedingungen im Nennbetrag von jeweils EUR
100,00 (in Worten: Euro einhundert).

"Anleihen" bezeichnet zwei oder mehrere auf Inhaber lautende Wertpapiere
gemal den Anleihebedingungen im Nennbetrag von jeweils EUR 100,00 (in
Worten: Euro einhundert).

"Anleiheglaubiger"” ist eine natirliche oder juristische Person, die eine oder
mehrere Anleihen zeichnet.

"Anleihekapital” ist der Gesamtnennbetrag der von den Anleiheglaubigern einer
Anleihe gezeichneten Anleihen.

"Bankarbeitstag" bezeichnet einen Tag, an dem Banken in Wien, Osterreich,
zum offentlichen Geschaftsbetrieb getffnet sind.

"Basel I111": Das unter dem Schlagwort "Basel IllI" bekannt gewordene
MalRnahmenpaket benennt die durch den Basler Ausschuss fiur Bankenaufsicht
(BCBS) im Dezember 2010 beschlossenen Anderungen der internationalen
bankaufsichtlichen Anforderungen. Diese Regelungen erganzen das in Basel im
Jahr 2004 beschlossene Rahmenwerk fir die Eigenkapitalanforderungen fir
Banken ("Basel II"). Die inhaltliche Ausgestaltung von Basel Ill fult auf den
Erfahrungen mit Basel Il sowie auf den Erkenntnissen aus der globalen Finanz-
und Wirtschaftskrise. Die Neuerungen zielen insgesamt darauf ab, die
Regulierung, die Aufsicht und das Risikomanagement im Bankensektor zu starken
und damit den Bankensektor international widerstandsfahiger gegen Krisen zu
machen.



"BGBI" bedeutet "Bundesgesetzblatt”.
"BOrseG" bedeutet "Bérsegesetz 1989", idgF.
"bzw." bedeutet "beziehungsweise".

"d.h." bedeutet "das heil3t".

"Emissionskurs" bezeichnet den Kurs je Anleihe, zu dem die angebotenen
Anleihen potentiellen Anlegern zur Zeichnung angeboten werden.

"Emittentin” bezeichnet die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft,
FN 308774 f, mit dem Sitz in Wien, Osterreich, und der Geschéaftsanschrift
Allerheiligenplatz 13, DachgeschoR, Top 53-54, 1200 Wien, Osterreich.

"EStG" bedeutet "Einkommensteuergesetz 1988" idgF.
"EU-Prospekt-Richtlinie" bedeutet "Richtlinie 2003/71/EG", idgF.

"EU-QuStG" bedeutet "EU-Quellensteuergesetz”, idgF.

"EUR" bedeutet "Euro"; die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten der
Europaischen Union, die an der am 1. Janner 1999 in Kraft getretenen dritten
Stufe der Européaischen Wahrungsunion teilnehmen.

"EZ" bedeutet "Einlagezahl" in einem Grundbuch.

"FN" bedeutet "Firmenbuchnummer" einer in Osterreich im Firmenbuch
registrierten Firma.

"FMA" bedeutet "Osterreichische Finanzmarktaufsicht", die urlabhangige,
weisungsfreie und integrierte Aufsichtsbehoérde fir den Finanzmarkt Osterreichs,
eine Anstalt offentlichen Rechts.

"GB" bedeutet Grundbuch bzw. Katastralgemeinde.

"ICMA" bedeutet "International Capital Market Association".

"idgF" bedeutet "in der geltenden Fassung".

"iHv" bedeutet "in H6he von".

"iSd" bedeutet "im Sinne des/der".

"IT" bedeutet "Informationstechnologie".

"ivm" bedeutet "in Verbindung mit".

"KESt" bedeutet "Kapitalertragsteuer".

"KMG" bedeutet Osterreichisches "Kapitalmarktgesetz", idgF.

"KSchG" bedeutet dsterreichisches "Konsumentenschutzgesetz", idgF.
"KuratorenG" bedeutet "Gesetz betreffend die gemeinsame Vertretung der
Rechte der Besitzer von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament

Ubertragbaren Anleihen und die bucherliche Behandlung der fur solche Anleihen
eingerdaumten Hypothekarrechte", Reichsgesetzblatt Nr. 49/1874, idgF.



"Kur-ErganzungsG" bedeutet "Gesetz, womit ergadnzende Bestimmungen
betreffend die Vertretung der Besitzer von Pfandbriefen oder von auf Inhaber
lautenden oder durch Indossament Ubertragbaren Anleihen erlassen werden”,
Reichsgesetzblatt Nr. 111/ 1877, idgF.

"Liegenschaftsbesitzgesellschaften" sind Gesellschaften, welche Eigentimer
von Liegenschaften bzw. Liegenschaftsanteilen sind, an denen die Emittentin
nicht beteiligt ist.

"OeKB" bedeutet Osterreichische Kontrollbank Aktiengesellschaft, FN 85749 b,
mit dem Sitz in Wien, Osterreich, und der Geschéaftsanschrift Am Hof 4, 1010
Wien, Osterreich.

"p.a." bedeutet "per anno".

"Projektgesellschaften” sind Liegenschaftsbesitzgesellschaften, an denen die
Emittentin direkt oder indirekt zumindest teilweise beteiligt ist.

"Prospekt" bezeichnet diesen gemalR der Prospekt-VO erstellten Prospekt samt
seiner Anlagen.

"Prospekt-VO" bedeutet ,Verordnung (EG) Nr. 809/2004 vom 29.04.2004 (ABI
L186/3 vom 18.07.2005) idgF.

"sog." bedeutet "sogenannte".

"TEUR" bedeutet "in tausend Euro".

"Transparenz-Verordnung" bedeutet "Verordnung der
Finanzmarktaufsichtsbehdérde (FMA) (Uber Inhalte von Zwischenberichten,
Meldungen uber Anderungen bedeutender Beteiligungen und die Gleichwertigkeit
von vorgeschriebenen Informationen aus Drittlandern”, BGBI Il Nr. 175/2007.
"Treuhander" ist der GEMEINSAME VERTRETER im Sinne der Bestimmungen der
88 15a f. KuratorenG entsprechend dem Treuhandvertrag Anlage 2. Das ist im
Zeitpunkt der Prospekterstellung Herr Dr. Michael Gabler, geboren am

10.08.1957, Rechtsanwalt, Dr. Karl Lueger Platz 5, 1010 Wien.

"VO (EG) 809/2004" bedeutet "Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission
vom 29.04.2004 (ABI L186/3 vom 18.07.2005)" idgF.

"UGB" bedeutet "Bundesgesetz Uber besondere zivilrechtliche Vorschriften fur
Unternehmen (Unternehmensgesetzbuch)”, idgF.

"vgl." bedeutet "vergleiche".

"Zahlstelle" ist die Semper Constantia Privatbank AG, FN 330441 v, HeRgasse 1,
1010 Wien.

"z.B." bedeutet "zum Beispiel".



DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE

Dieser Prospekt ist in Verbindung mit nachstehenden Abschnitten der Jahresabschlisse
der Emittentin zum 31.12.2011 und zum 31.12.2012 zu lesen. Die Jahresabschlisse
wurden in Entsprechung der anwendbaren Rechnungslegungsbestimmungen des UGB
erstellt. Die Dokumente, auf die nachstehend verwiesen wird, liegen wahrend der
Glltigkeit dieses Prospekts an Werktagen (ausgenommen Samstage und gesetzliche
Feiertage) wahrend Ublicher Geschaftszeiten an der Geschaftsanschrift der Emittentin
am Allerheiligenplatz 13, DachgeschoR, Top 53-54, 1200 Wien, Osterreich, zur Einsicht

auf.

In diesem Prospekt sind im Wege der Aufnahme durch Verweis die in folgender Tabelle
enthaltenen Informationen aufgenommen.

Nach den in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsitzen
geprufter Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2011
bis zum 31.12.2011:

Teil/Seite des jeweiligen

Uberschrift Dokuments
Bilanz Anlage 1
Gewinn- und Verlustrechnung Anlage 2
Anhang Anlage 3
Lagebericht Anlage 4
Bestatigungsvermerk Seiten 5-7

Nach den in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsitzen
geprufter Jahresabschluss der Emittentin fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2012
bis zum 31.12.2012:

Teil/Seite des jeweiligen

Uberschrift Dokuments
Bilanz Seiten 3-4
Gewinn- und Verlustrechnung Seite 5
Anhang Seiten 6-19
Lagebericht Anlage 2
Bestatigungsvermerk Anlage 3

Die Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Prospekterstellung geltenden Fassung
der Satzung der Emittentin (zuletzt geandert durch
Hauptversammlungsbeschlisse vom 23.09.2010).

Nach den in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsitzen
erstellter, ungeprifter Zwischenabschluss der Emittentin fir das erste Halbjahr
des Geschaftsjahres 2013 vom 01.01.2013 bis zum 30.06.2013



Teil/Seite des jeweiligen

Uberschrift Dokuments
Bilanz Seite 3
Gewinn- und Verlustrechnung Seite 4
Anhang Seiten 5-12
Lagebericht Anlage |

— Bericht Uber die Prufung der gemaR Artikel 20.1 des Anhang | der Prospekt- VO
geforderten Geldflussrechnung der Emittentin zum 31.12.2012

In diesem Prospekt sind zu Informationszwecken durch Verweis folgende
Verkehrswertgutachten der unmittelbar oder mittelbar auf Eigengrund gehaltenen
Liegenschaftsanteile der Emittentin einbezogen:

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Horst Wiesner vom 29.01.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile EZ 414 im GB 01008 Margarethen mit der Anschrift
Hofgasse 5, 1050 Wien

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Horst Wiesner vom 29.01.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile der in Bau befindlichen Dachgeschossflachen der
Liegenschaft EZ 414 im GB 01008 Margarethen mit der Anschrift Hofgasse 5,
1050 Wien

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Horst Wiesner vom 28.01.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile EZ 3769 im GB 01620 Brigittenau mit der Anschrift
Allerheiligenplatz 13, 1200 Wien

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Horst Wiesner und Martin Lehner vom
24.01.2013 hinsichtlich Liegenschaftsanteile der DachgescholRwohnungen der
Liegenschaft EZ 1454 im GB 01102 Inzersdorf Stadt mit der Anschrift
Troststrasse 49, 1100 Wien

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Horst Wiesner und Martin Lehner vom
20.01.2013 hinsichtlich der Liegenschaftsanteile der Dachgeschollwohnungen der
Liegenschaft EZ 349 im GB 01010 Neubau mit der Anschrift Kaiserstralle 26,
1070 Wien

- Verkehrswertgutachten von Martin Lehner vom 24.06.2013 hinsichtlich der
Liegenschaft EZ 662 im GB 64013 Pinggau, BG Hartberg mit der
Liegenschaftsadresse Raiffeisenstrale 13, 8243 Pinggau

- Verkehrswertgutachten von Mag. (FH) Host Wiesner vom 24.06.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile EZ 1148 im GB 01514 Wahring mit der Anschrift
Mitterberggasse 24, 1180 Wien

- Verkehrswertgutachten der EHL Immobilien GmbH vom 31.07.2013 hinsichtlich
der Liegenschaft EZ 353, GB 01004 Innere Stadt mit der Liegenschaftsadresse
Getreidemarkt 10, 1010 Wien

- Verkehrswertgutachten der EHL Immobilien GmbH vom 24.07.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile EZ 568, GB 01005 Josefstadt mit der
Liegenschaftsadresse Lerchenfelderstrale 144-146, 1080 Wien

- Verkehrswertgutachten der EHL Immobilien GmbH vom 24.07.2013 hinsichtlich
der Liegenschaftsanteile EZ 3158, GB 01620 Brigittenau mit der
Liegenschaftsadresse Allerheiligenplatz 6/ Hellwagstral3e 24, 1200 Wien

- Verkehrswertgutachten der EHL Immobilien GmbH vom 24.07.2013 hinsichtlich
der Liegenschaft EZ 531, GB 01010 Neubau mit der Liegenschaftsadresse
LerchenfelderstralRe 67, 1070 Wien

- Verkehrswertgutachten der EHL Immobilien GmbH vom 24.07.2013 hinsichtlich
der Liegenschaft EZ 90, GB 01205 Hietzing mit der Liegenschaftsadresse
Wattmanngasse 25, 1130 Wien
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Die genannten Sachverstandigen verfigen Uber die erforderlichen und anerkannten
Berufsqualifikationen als gerichtlich zertifizierte Immobiliensachverstandige und haben
ausreichend Erfahrung und Marktkenntnis Uber die von ihnen bewerteten Immobilien.
Nahere Informationen zu den angewandten Bewertungsmethoden sind in den jeweiligen
Gutachten enthalten.

Gemall Art. 28 Abs. 4 der Prospekt-VO weist die Emittentin darauf hin, Angaben in
diesen Prospekt aufgenommen zu haben, indem sie auf bestimmte Teile eines
Dokuments verwiesen hat und sie erklart, dass die nicht aufgenommenen Teile der
angefihrten Dokumente entweder fir den Anleger nicht relevant oder bereits an anderer
Stelle im Prospekt enthalten sind.
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ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen von Prospekten bestehen aus Veroéffentlichungspflichten, die als
"geforderte Angaben" bezeichnet werden. Diese geforderten Angaben sind in den
nachfolgenden Abschnitten A — E (A.1 — E.7) aufgezahlt und entsprechen den Vorgaben
der VO (EG) 809/2004. Jede Zusammenfassung besteht gemaR Anhang XXII der VO
(EG) 809/2004 aus funf Tabellen. Die Reihenfolge der Abschnitte A — E ist verbindlich.

Diese = Zusammenfassung enthalt alle geforderten Angaben, die in einer
Zusammenfassung fur diese Art von Wertpapieren und Emittenten enthalten sein
miussen. Da einige geforderte Angaben nicht gemacht werden miuissen, kénnen Liicken in
der Aufzahlungsreihenfolge der geforderten Angaben bestehen.

Auch wenn eine geforderte Angabe in der Zusammenfassung fur diese Art von
Wertpapieren und Emittenten enthalten sein muss, kann es sein, dass keine relevante
Information im Hinblick auf die geforderte Angabe gemacht werden kann. In diesem Fall
enthalt die Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der geforderten Angabe mit dem
Hinweis "entfallt".

Abschnitt A — Einleitung und Warnhinweise

A.1l Warnhinweise

Diese Zusammenfassung ist als Einleitung zum Prospekt zu verstehen.

Anleger sollten jede Entscheidung zur Anlage in die in diesem Prospekt
beschriebenen Anleihen auf den Prospekt als Ganzes stiitzen.

FUr den Fall, dass ein Anleger vor einem Gericht Anspriche auf Grund der im
Prospekt enthaltenen Informationen geltend machen will, kann es nicht
ausgeschlossen werden, dass der als Klager auftretende Anleger in Anwendung
der nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaates fur die Ubersetzung des
Prospekts vor Prozessbeginn aufkommen muss.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, welche die Zusammenfassung
samt etwaiger Ubersetzung vorgelegt und Gbermittelt haben, und dies auch nur
far den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit den anderen Teilen des
Prospekts irrefihrend, unrichtig oder inkoharent ist oder verglichen mit den
anderen Teilen des Prospekts Schlisselinformationen, die in Bezug auf Anlagen
in die betreffenden Anleihen fir die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen,
vermissen lassen.

A.2 Zustimmung der Emittentin zur Prospektverwendung

Die Emittentin hat der WM Maierhofer AG die schriftliche Zustimmung erteilt,
diesen Prospekt samt aller durch Verweis aufgenommenen Dokumente und
allfalliger Nachtrdge fur den Vertrieb, eine spéatere Weiterverauflerung oder
endgultige Platzierung der Anleihen zu verwenden.

Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fur den Inhalt des Prospekts auch
hinsichtlich einer spateren Weiterverauf3erung oder endgultigen Platzierung der
Anleihen durch Finanzintermediare, die die Zustimmung zur Verwendung des
Prospekts erhalten haben, (die "berechtigen Finanzintermediare™) Ubernimmt.
Fior Handlungen oder Unterlassungen berechtigter Finanzintermediare
Ubernimmt die Emittentin keine Haftung.

Die Angebotsfrist, innerhalb der die spatere Weiterverau3erung oder endgiltige
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Platzierung von Anleihen durch berechtigte Finanzintermediare erfolgen kann,
beginnt am 22.11.2013 und endet am 19.11.2014

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet berechtigte
Finanzintermediare ausdricklich nicht von der Einhaltung der fir das Angebot
geltenden Verkaufsbeschrankungen und samtlichen anwendbaren Vorschriften.
Der berechtigte Finanzintermediar wird nicht von der Einhaltung der auf ihn
anwendbaren gesetzlichen Vorschriften entbunden. Ein Widerruf oder eine
Einschrankung der Zustimmung Uber die Prospektverwendung mit Wirkung fir
die Zukunft ohne Angaben von Grinden bleibt der Emittentin vorbehalten.
Dariiber hinaus ist die Zustimmung an keine weiteren Voraussetzungen oder
Bedingungen gebunden.

Die berechtigten Finanzintermediare haben Anleger zum Zeitpunkt der
Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen zu unterrichten.

Abschnitt B — Emittentin und etwaige Garantiegeber

B.1

Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin

Die Emittentin fahrt die Firma "WIENWERT Immobilien Finanz
Aktiengesellschaft”. Im Geschéaftsverkehr tritt die Emittentin unter dem
kommerziellen Namen "WIENWERT" auf.

B.2

Sitz und Rechtsform der Emittentin, das fir die Emittentin geltende
Recht und Land der Grindung der Gesellschaft

Die Emittentin hat ihren Sitz in der politischen Gemeinde Wien und ist eine
Aktiengesellschaft nach dsterreichischem Recht.

Die Emittentin ist im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 308774 f eingetragen.

Die Emittentin wurde am 19.03.2008 in Osterreich als WIENWERT Immobilien
Finanz Aktiengesellschaft gegrindet, am 25.04.2008 in das Firmenbuch
eingetragen und wird seither in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft gefihrt.

B.4b

Alle bereits bekannten Trends, die sich auf die Emittentin und die
Branchen, in denen sie tatig ist, auswirken

Laut dem Management der Emittentin ist auf dem Wiener Wohnungsmarkt mit
einer steigenden Nachfrage zu rechnen.

Grund hierfir sind aus Sicht der Emittentin neben dem stagnierenden
Wohnungsneubau auf Grund weiterhin restriktiver Kreditvergaben durch die
Banken, steigende Einwohnerzahlen, sowie die Tendenz zu Ein-Personen-
Haushalten (,,Singlehaushalte”), die zu einer Angebotsverknappung fuhren, aus
der wiederum steigende Immobilienpreise resultieren.

B.5

Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, Beschreibung der Gruppe und der
Stellung der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

Die Emittentin ist kein Teil einer tUbergeordneten Gruppe. Die Emittentin ist die
Holdinggesellschaft der WIENWERT-Gruppe.

Die WIENWERT-Gruppe besteht aus der WIENWERT Immobilien Service GmbH,
FN 358219 v, welche Serviceleistungen fir die WIENWERT-Gruppe erbringt, und
der WIENWERT Immobilien Treuhand GmbH, FN 266948 f, welche treuhandig die
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Anteile von Anlegern bei Beteiligungsmodellen halt, beides 100%-
Tochtergesellschaften der Emittentin.

Daneben bestehen Beteiligungen an Projektgesellschaften, welche fir die
Abwicklung einzelner Projekte gegrindet wurden.

B.9 Liegen Gewinnprognosen oder -schatzungen vor, ist der entsprechende
Wert anzugeben.
Entfallt. Die Emittentin gibt keine Gewinnprognosen oder -schatzungen ab.

B.10 | Art etwaiger Beschrankungen im Bestatigungsvermerk zu den
historischen Finanzinformationen.
Entfallt. Es gibt keine Beschrédnkungen im Bestatigungsvermerk zu den
historischen Finanzinformationen der Emittentin.

B.12 | Ausgewahlte wesentliche historische Finanzinformationen uber den

Emittenten, die fir jedes Geschaftsjahr des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums und far jeden
nachfolgenden Zwischenberichtszeitraum vorgelegt werden, sowie
Vergleichsdaten fir den gleichen Zeitraum des vorangegangenen
Geschaftsjahres, es sei denn, diese Anforderung ist durch Vorlage der
Bilanzdaten zum Jahresende erfullt.

Die in den nachfolgenden Tabellen dargestellten Finanzinformationen der
Emittentin dirfen nur in Verbindung mit den mit Verweis in diesen Prospekt
aufgenommenen Dokumenten und Unterlagen sowie den dazugehorigen
Erlauterungen gelesen werden. Die ausgewahlten Finanzinformationen stammen
aus den gepruften Abschlissen der Emittentin gemaR UGB zum 31.12.2011 und
31.12.2012 sowie dem ungepriften Zwischenabschluss der Emittentin geman
UGB zum 30.06.2013. Die Jahresabschlisse und der Zwischenabschluss sind in
diesem Prospekt durch Verweis inkorporiert.

Die Vermogenslagen der Emittentin ergeben zu den angegebenen Stichtagen
folgendes Bild:
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AKTIVA

Anlagevermagen

Umlaufvermdgen

Alktive Rechnungsabgrenzung

Summe AKTIVA

PASSIVA

Eigenkapital

Unversteuerte Ricklagen

Rickstellungen

Werbindlichkeiten

Summe PASSIVA

30.06.2013
ungeprift
EUR
7.149.279,12
21.8938.382,88
0,00

29.047.662,00

30.06.2013

ungepriift

EUR

5.694.022,10

562,92

954.025,04

22.398.951,94

29.047.662,00

31.12.2012
geprift
EUR
5.943.293,12
19.325.217,55
9.1597,51

26.277.708,18

31.12.2012

gepriift

EUR

4.629.173,51

562,92

1.003.943,04

20.643.928,71

26.277.708,18

31.12.2011
geprift
EUR
1.540.989,45
16.824,280,72
33.333,35

15.398.603,52

31.12.2011

gepriift

EUR

3.338.050,52

704,58

881.612,72

14.178.235,70

18.398.603,52

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der gepriften Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2011
und 31.12.2012 sowie des ungepriften Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013.

Die Gewinn-
folgendes Bild:

und Verlustrechnung ergibt zu den angegebenen Zeitrdumen

Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2013 30.06.2012 31.12.2012 31.12.2011
ungeprift ungeprift gepruft geprift

EUR EUR EUR EUR

Umsatzerlise 854.554 07 2258118 60 | §.384.352 78 B.728.94853

Betriebserfolg -349.367 42 163.901 67 | -200.317 85 783.278,M

Finanzerfolg 1.499.216,01 95.473,30 | 1.097.97668  778.432,27

Ergebnis d ohnlich

roshmis Cer gewonmicnen 1.149.84859 25037497 BO7E59.03  1.541.710,98
Geschdftstitigkeit
Jahresiberschuss 1.064.848,58 119.618, 37 | 1.281.081,33 1.032.382,82

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der gepriften Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2011
und 31.12.2012 sowie des ungepriften Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013.

Auf die Aufstellung eines Konzernabschluss gemaR 8244 ff UGB wird auf Grund
der grélRenabhangigen Befreiung gemall § 246 UGB seitens der Emittentin
verzichtet.
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Seit dem Datum des letzten gepriften Abschlusses (31.12.2012) sind der
Emittentin keine Ereignisse bekannt die zu einer wesentlichen Verschlechterung
ihrer wirtschaftlichen Lage fuhren kénnten.

B.13

Beschreibung aller Ereignisse aus der jungsten Zeit der
Geschaftstatigkeit des Emittenten, die fir die Bewertung seiner
Zahlungsfahigkeit in hohem Mal3e relevant sind.

Mit 01.11.2012 wurde seitens der Emittentin eine nicht- prospektpflichtige
Anleihe (ISIN ATOOOOAOXB13) mit einem zum Zeitpunkt der Prospekterstellung
gezeichneten Anleihekapital von EUR 2.344.000,00 begeben.

B.14

Abhangigkeit von anderen Unternehmen der Gruppe

Die Emittentin agiert als operative Holdinggesellschaft der WIENWERT-Gruppe,
welche gleichzeitig unmittelbar oder mittelbar — Gber gehaltene Beteiligungen —
Immobilienvermégen hélt. Die Emittentin ist Uberwiegend Alleingesellschafterin
von Projektgesellschaften, welche Immobilienvermdgen halten.
Gesellschaftsbeteiligungen von Fremdinvestoren an Projektgesellschaften der
Emittentin werden Uber eine eigene Treuhandgesellschaft gehalten. Als
Holdinggesellschaft ist die Emittentin auf die Zufihrung von Liquiditat und
Gewinnen seitens der Beteiligungsgesellschaften angewiesen, um
Verbindlichkeiten gegenuber ihren Glaubiger zu bedienen.

B.15

Beschreibung der Haupttatigkeiten der Emittentin

Die Emittentin hat sich auf Immobilien-Investments in Altwiener Stil-Hausern
spezialisiert. Die Kernkompetenz der Emittentin liegt im Kauf klassischer Wiener
Stil-Hauser sowie deren Sanierung und Flachenentwicklung. Je nach Eignung
und Potential der Objekte werden Anlegern verschiedene
Investitionsmoglichkeiten angeboten:

- Immobilienbeteiligungen, bei denen Anleger im Rahmen eines
Gesellschaftsanteils Anteile an einer Immobilie erwerben

- Klassische Vorsorgewohnungen, die dem Aufbau von Vermdégen
bzw. der Sicherung eines Zusatzeinkommens dienen

- Wohnungen fur Eigennutzer

- Zinshauser und Zinshausanteile fir vermdgende Privatinvestoren

B.16

Soweit dem Emittenten bekannt, ob an ihm unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse bestehen, wer
diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausiuibt und welcher
Art die Beherrschung ist.

Die WIENWERT Immobilien Finanz AG wird zu je 50% von der "XK14"
Management Consulting Service GmbH sowie der Bakirtzis Holding GmbH
gehalten. Alleingesellschafter der "XK14" Management Consulting Service GmbH
ist Herr Wolfgang Sedelmayer. Alleingesellschafter der Bakirtzis Holding GmbH
ist Herr Nikos Bakirzoglu.

B.17

Ratings

Entfallt. Es sind keine Ratings fir die Emittentin erstellt worden.
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Abschnitt C - Wertpapiere

C.1 Beschreibung von Art und Gattung der angebotenen und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere, einschliel3lich jeder
Wertpapierkennung.
Die gegenstandliche Anleihe wird von der Emittentin durch auf den Inhaber
lautende, untereinander gleichrangige Anleihen mit einem Nennbetrag von je
EUR 100,00 verbrieft.
Die Zeichnung der vorliegenden Anleihe ist ab einer Investition von mindestens
25 Anleihen, somit einer Mindestinvestitionssumme von EUR 2.500,00 bezogen
auf den Nennwert mdoglich.
Die Laufzeit der Anleihe betragt 5 Jahre. Sie beginnt am 12.12.2013 und endet
mit Ablauf des 11.12.2018.
Bei den Wertpapieren handelt es sich um endfallige Anleihen mit einem fixen
jahrlichen Zinskupon von 6,5% bezogen auf den Nennbetrag.
Die ISIN lautet ATOOOOA100Z7.

C.2 Wahrung der Anleihe.
Die Wahrung der Anleihe lautet auf Euro.

C.5 Beschreibung aller etwaigen Beschrankungen fur die freie
Ubertragbarkeit der Wertpapiere.

Entfallt. Es bestehen keine Beschrankungen in der freien Ubertragbarkeit der
Anleihen.
C.8 Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte sowie

Rangordnung und Beschrankung dieser Rechte.

Die Inhaber der Anleihen haben das Recht auf Zahlung der gemal den
Anleihebedingungen vorgesehen Zinszahlungen. Ferner haben die Inhaber der
Anleihen das Recht auf Rickzahlung zum Nennwert der Anleihen zum
vereinbarten Riuckzahlungstermin oder, sofern die Anleihen gekiindigt werden,
zu einem friheren Zeitpunkt.

Anspriche auf die Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriiche
auf die Zahlung von Kapital verjahren nach drei8ig Jahren ab Falligkeit.

Die Anleiheglaubiger haben das Recht zur Kindigung der Anleihen durch
schriftliche Mitteilung an die Zahlstelle, sofern a) die Emittentin Kapital oder
Zinsen nicht binnen 30 Tagen nach dem jeweiligen Falligkeitstag zahlt, b) die
Emittentin eine sonstige Verpflichtung aus den Anleihen oder den
Anleihebedingungen verletzt und die Verletzung langer als 30 Tage fortdauert,
¢) die Eroffnung eines Insolvenz- oder Ausgleichsverfahren tUber das Vermogen
der Emittentin beantragt wird und — sofern der Antrag von dritter Seite erfolgte
— ein solcher Antrag nicht binnen 90 Tagen zuriickgezogen oder aus anderen
Grinden als mangels kostendeckenden Vermoégens (oder dem jeweiligen
Aquivalent einer anderen Rechtsordnung) abgewiesen wird, oder d) die
Emittentin in Liquidation tritt, ihre Geschaftstatigkeit ganz oder Uberwiegend
einstellt oder wesentliche Teile ihres Vermogens verauflert oder anderweitig
abgibt. Die Kundigung wird erst wirksam, wenn sich auf den gleichen
Kundigungsgrund gemaR vorangehender litera a), b), ¢) oder d) stitzende
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Kindigungen von Anleiheglaubigern, die zumindest 10% der ausstehenden
Anleihen halten, eingegangen sind.

Die Anleihen stellen untereinander gleichberechtigte, unmittelbare, unbedingte
und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar und haben den
gleichen Rang wie alle anderen gegenwartigen oder kiinftigen unbesicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit nicht zwingende
gesetzliche Bestimmungen die Vorrangigkeit bestimmter Verbindlichkeiten
vorsehen.

Beschrankungen der oben genannten Rechte ergeben sich aus zwingenden
gesetzlichen Bestimmungen, wie etwa die Bestimmungen der Insolvenzordnung
im Falle der Ero6ffnung eines Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen der
Emittentin.

C.9

- "nominaler Zinssatz"

— "Datum, ab dem die Zinsen zahlbar werden und
Zinsfalligkeitstermine”

—"ist der Zinssatz nicht festgelegt, Beschreibung des Basiswerts, auf
den er sich stutzt”

- "Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Darlehenstilgung,
einschlie3lich der Ruckzahlungsverfahren”

- "Angabe der Rendite"

— "Name des Vertreters der Schuldtitelinhaber™

Die Rendite der Anleihen betragt 6,5% p.a. Sie wird auf Basis actual/actual
gemaf ICMA unter der Annahme berechnet, dass die Anleihen bis zum Ende der
Laufzeit gehalten und zum Emissionspreis von 100% des Nennbetrages
erworben werden. Das Agio, Provisionen und Steuern wurden in dieser
Berechnung nicht bericksichtigt.

Die Zinsen sind einmal jahrlich nachtraglich am 12.12. eines jeden Jahres
zahlbar. Die erste Zinszahlung erfolgt am 12.12.2014.

Die Anleihen sind am 12.12.2018 zum Nennwert zur Rickzahlung fallig.

Das Osterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die
Vertretung der Glaubiger der Anleihen durch einen gerichtlich bestellten Kurator
vor. DarUber hinaus wird der Treuhdnder aufgrund des Treuhandvertrages
(Anlage 2) zum gemeinsamen Vertreter der Anleiheglaubiger iSd KuratorenG
bestellt. Eine weitere Vertretung der Anleiheglaubiger findet nicht statt.

c.10

"wenn das Wertpapier eine derivative Komponente bei der Zinszahlung
hat, eine klare und umfassende Erlauterung, die den Anlegern
verstandlich macht, wie der Wert ihrer Anlage durch den Wert des
Basisinstruments/der Basisinstrumente beeinflusst wird, insbesondere
in Fallen, in denen die Risiken am offensichtlichsten sind"

Entfallt. Die Anleihe beinhaltet keine derivative Komponente.

Cc.11

Es ist anzugeben, ob fur die angebotenen Wertpapiere ein Antrag auf
Zulassung zum Handel gestellt wurde oder werden soll, um sie an
einem geregelten Markt oder anderen gleichwertigen Markten zu
platzieren, wobei die betreffenden Markte zu nennen sind.

Entfallt. Es wurde kein Antrag auf Zulassung zum Handel an einem geregelten
Markt oder anderen gleichwertigen Markten gestellt bzw. soll keiner gestellt
werden.
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Abschnitt D - Risiken

Zentrale Angaben zu den zentralen Risiken, die der Emittentin oder
ihrer Branche eigen sind.

Die allgemeine Konjunktur beeinflusst die Nachfrage nach Immobilien.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko der negativen Entwicklung des
Immobilienmarktes.

Wachstumshemmende Auswirkungen aufgrund des vorherrschenden
Fachkraftemangels in der Baubranche.

D.2

Zentrale Angaben zu den zentralen Risiken, die der Emittentin eigen

sind.

Die Emittentin unterliegt dem unternehmerischen Risiko.

Kalkulationsrisiko sowie Planungs-, Finanzierungs- und
Verwertungsrisiken im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Immobilien.

Allgemeines Akquisitionsrisiko, das mit dem Erwerb von Immobilien
verbunden ist.

Die Emittentin steht in ihrem Kerngeschaft im Wettbewerb zu anderen
Unternehmen.

Risiko, dass nicht gentigend oder keine geeigneten Immobilien gefunden
werden.

Es besteht das Risiko des Ausbleibens einer Wertsteigerung trotz
kostenintensiver EntwicklungsmalRnahmen.

Risiken beim Einsatz von Unternehmen und Subunternehmen bei
Bauauftragen.

Risiko einer negativen Wertentwicklung der im Umlaufvermégen der
Emittentin befindlichen Immobilien.

Im Zusammenhang mit der Auslagerung bestimmter Funktionen kénnen
sich Risiken ergeben.

Insbesondere unterliegt die Emittentin einem mit der Auslagerung der
Hausverwaltung an Dritte einhergehenden Risiko.

Bei Verzogerungen oder Mangeln in der Ausfilhrung von Bauvorhaben,
die im Zusammenhang mit der Projektentwicklung stehen, kénnen
Belastungen, insbesondere aus Gewaéhrleistungsanspriichen,
Vertragsstrafen und Verlust an Reputation entstehen.

Risiko im Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit im
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Wohnungsneubau.
Risiko im Zusammenhang mit dem Abverkauf von Bestandsobjekten.

Negative Auswirkungen auf die Geschafte der Emittentin aufgrund der
Verletzung von Schutzrechten Dritter oder aufgrund der Verletzung von
Schutzrechten der Emittentin durch Dritte.

Risiko von rechtlichen Auseinandersetzungen mit Kunden, Behdérden und
Lieferanten.

Die Emittentin unterliegt bestimmten abgabenrechtlichen Risiken.

Risiko, dass der Anleger die Anschaffungskosten nicht zur Ganze
steuerlich verwerten kann.

Risiko, dass die Emittentin MalBnahmen zur Beseitigung von Altlasten
(Kontaminierungen) oder sonstigen Umweltbeeintréachtigungen ergreifen
muss oder aufgrund sonstiger umweltrechtlicher Vorschriften Kosten auf
sich nehmen muss.

Negative Auswirkungen auf die Geschéafts- und Finanzlage sowie das
Geschéaftsergebnis der Emittentin  aufgrund von Anderungen der
rechtlichen Rahmenbedingungen.

Risiko im Zusammenhang mit den historischen Finanzinformationen.
Abhéangigkeit von Mitarbeitern in Schllsselpositionen.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko potentieller Interessenskonflikte
inrer Vorstandsmitglieder, die mittelbar Uber ihre
Beteiligungsgesellschaft je zur Halfte Aktionare der Emittentin sind.

Risiko von Liquiditatsengpassen oder Finanzierungsschwierigkeiten.
Risiko des sich andernden Zinsniveaus.

Immobilienbewertungen basieren auf Annahmen und Erwagungen, die
Veranderungen ausgesetzt sind. Die in den Prospekt aufgenommenen
Bewertungsgutachten kénnten den Wert der Immobilie, die Gegenstand
des Bewertungsgutachtens ist, nicht prazise widerspiegeln.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko, die mit ihrer Geschéaftstatigkeit
oder den Anleihen verbundenen Kosten und Anspriiche der Anleger auf
Zinszahlungen und Rickzahlung des eingesetzten Kapitals im Falle einer
negativen Entwicklung ihres Immobilienportfolios bzw. des daraus
generierten Cash-Flow nicht (rechtzeitig) decken bzw. befriedigen zu
kdénnen.

Die Emittentin investiert Uberwiegend in altere Immobilien. Die
Erhaltung, Renovierung und Modernisierung dieser Immobilien kdnnte
die budgetierten Kosten erheblich tbersteigen.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko, dass die Mieteinnahmen aus ihrem
Immobilienportfolio sinken und ein allfalliger VerauRerungserlos
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einzelner, mehrerer oder aller Immobilien geringer ausfallt.

e Die Emittentin tragt das Risiko im Zusammenhang mit der Ausmietung
und der Vermietung der Bestande ihres Immobilienportfolios.

e Risiko, dass der bestehende Versicherungsschutz nicht zur Deckung
samtlicher denkbarer Schaden ausreicht.

e Es bestehen IT-Risiken hinsichtlich der Sicherheit, Vertraulichkeit und
Verfugbarkeit von Daten.

e Risiko eines Forderungsausfalles.

e Risiko der Behinderung wichtiger strategischer MaRBnahmen durch
vereinzelte oder koordinierte Aktionen von Minderheitsaktionaren.

D.3

Zentrale Angaben zu den zentralen Risiken, die den Wertpapieren eigen
sind.

o Jeder Anleger tragt das Risiko der Veranlagungsentscheidung.

e Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass ihre Veranlagungsentscheidung
falsch war oder der Erwerb der Anleihen mit Fremdmitteln erfolgte, die
nicht zurtckgefihrt werden kénnen.

e Die Anleiheglaubiger sind dem Risiko der strukturellen Nachrangigkeit
der Anleihen gegentber anderen von der Emittentin und deren
Tochtergesellschaften aufgenommenen Finanzierungen ausgesetzt.

e Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemdglichkeit auf die
Emittentin ausgesetzt.

e Wegen fehlendem oder illiquidem Handel mit den Anleihen kann es zu
verzerrter Preisbildung oder zur Unméglichkeit des Verkaufs der Anleihen
kommen.

e Bei Verdnderung der Zinssatze kann es zu Wertverlusten kommen, die
bei einem Verkauf vor Ende der Laufzeit realisiert werden.

e Bei einer zukinftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale
Rendite der Anleihen verringern.

e Im Falle einer vorzeitigen Tilgung besteht fir Anleger das Risiko,
bezogen auf die Gesamtlaufzeit eine niedrigere als die erwartete Rendite
zu erzielen und keine entsprechenden Wiederveranlagungsmoglichkeiten
zu finden.

e Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin weiteres
Fremdkapital aufnimmt.

e Anleger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko, d.h.
dem Risiko, dass die Emittentin die Zinszahlungen oder Riickzahlungen
des eingesetzten Kapitals nicht (rechtzeitig) leisten kann.
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e Anleger unterliegen dem Ausfallsrisiko im Fall der Insolvenz der
Emittentin.

e Anleger unterliegen Risiken im  Zusammenhang mit dem
Treuhandvertrag

e Anleger erhalten Zahlungen auf die Anleihen in Euro und unterliegen
unter Umstanden einem Wahrungsrisiko.

¢ Verandert sich die Steuerrechtslage, kann dies nachteilige Auswirkungen
auf die Anleger haben.

¢ Die Emittentin kann die Anleihen aus Steuergriinden kindigen.

e Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass im Fall der vorzeitigen Tilgung
der Anleihen eine Wiederveranlagung ihres Kapitals nur zu schlechteren
Konditionen erfolgen kann.

e Transaktionskosten und Spesen kodnnen die Rendite der Anleihen
erheblich verringern.

e Anleger sind vom Funktionieren der Abwicklungsprozesse der OeKB
abhangig.

¢ Die Anleihen unterliegen nicht dem System der Einlagensicherung.

e Anleger kdnnen Anspriiche mdglicherweise nicht selbstandig geltend
machen.

e Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

e Die Emittentin kann Transaktionen téatigen, die nicht im Interesse der
Anleiheglaubiger sind, es kann zu Veruntreuungen des Vermogens der
Emittentin kommen oder es kann aus anderen Grinden zu
Interessenskonflikten zwischen der Emittentin und den Anleiheglaubigern
kommen.

¢ Nachteilige Folgen, die sich aus Konzentrationen oder Wechselwirkungen
gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren ergeben
(Konzentrationsrisiko), kénnten zu einer wechselseitigen Verstarkung
von in diesem Prospekt beschriebenen Risikofaktoren fihren.

e Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der
Verwaltungspraxis kénnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die
Anleihen und die Anleger haben.

Abschnitt E - Angebot

E.2b

Griunde fur das Angebot und Zweckbestimmung der Erlése, sofern diese
nicht in der Gewinnerzielung und/oder der Absicherung bestimmter
Risiken liegt.

Die Emittentin nimmt an, dass der Bruttoerlés der Emission zumindest
EUR 5.000.000,00 betragen wird, weshalb die Méglichkeit einer Erhéhung des
Gesamtnennbetrages vorgesehen ist.
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Die Emittentin beabsichtigt, den Erlés aus der Emission der Anleihe fir den
Erwerb von Liegenschaften und Anteilen an Gesellschaften, welche Eigentimer
von Liegenschaften bzw. dieser Liegenschaftsanteilen sind, sowie auch zur
Tilgung bestehender eigener friherer Anleiheemissionen, deren Emissionserlése
noch in bestehende Immobilienprojekte der Emittentin sowie deren
Beteiligungsunternehmen investiert sind, zu verwenden.

E.3

Beschreibung der Angebotskonditionen.

Der Ausgabekurs (Emissionskurs) betragt am 12.12.2013 100%b, bis 10.01.2014
100,54%b, bis 12.02.2014 101,08%, bis 12.03.2014 101,63%, bis 11.04.2014
102,17%, bis 12.05.2014 102,71%, bis 12.06.2014 103,25%, bis 11.07.2014
103,79%, bis 12.08.2014 104,33%, bis 12.09.2014 104,88%, bis 10.10.2014
105,42%, bis 12.11.2014 105,96% und bis 19.11.2014 106,50% des
Nennwerts der Anleihen.

Zusatzlich zum Ausgabekurs ("Nominale™) ist von den Anlegern ein Agio in H6he
von 3% bezogen auf den Nennwert der Anleihen bei der Zeichnung derselben zu
zahlen.

Die Anleihen werden mit einem Zinssatz von 6,5% vom Nennwert jahrlich
verzinst, zahlbar im Nachhinein am 12.12. eines jeden Jahres, erstmalig am
12.12.2014. Die Verzinsung beginnt am 12.12.2013 und endet mit dem der
Falligkeit der Anleihen vorangehenden Tag, das ist der 11.12.2018.

Die Anleihen sind am 12.12.2018 zum Nennwert zur Rickzahlung fallig.

E.4

Beschreibung aller fur die Emission/das Angebot wesentlichen
Interessen und Interessenskonflikte.

Die beiden Vorstandmitglieder der Emittentin sind gleichzeitig mittelbar Utber
ihre Beteiligungsgesellschaften alleinige Aktionare der Emittentin. Diese haben
somit ein Eigeninteresse daran, dass die Emittentin Gewinne erzielt. Ein
Interessenkonflikt kénnte dadurch resultieren, dass tUber Gewinnausschittungen
der Emittentin liquide Mittel entzogen werden, welche fur die Ruckfihrung des
Anleihekapitals nicht oder nicht zur Ganze zur Verfliigung stehen.

Bei den Tochtergesellschaften der Emittentin handelt es sich durchwegs um
Gesellschaften mit beschrankter Haftung, deren Geschéaftsfihrung gegeniber
der Emittentin weisungsgebunden ist. Trotz des im vorangehenden Absatz
dargestellten Interesses der beiden Vorstandsmitglieder, Gewinne aus der
Emittentin zu Gunsten ihrer Beteiligungsgesellschaften zu entnehmen, kénnte
sich hier ein weiterer Interessenkonflikt dadurch ergeben, dass diese
beschlieBen, Gewinne der Tochtergesellschaften nicht auszuschitten. Dadurch
wirden der Emittentin weitere liquide Mittel entzogen werden, welche dann
nicht oder nicht zur Ganze zur Ruckfuhrung des Anleihekapitals zur Verfigung
stehen.

E.7

Schatzung der Ausgaben, die dem Anleger von der Emittentin oder dem
Anbieter in Rechnung gestellt werden.

Die Emittentin stellt den Anlegern mit Ausnahme des Agios keine Kosten in
Rechnung.

Anlegern, die Anleihen zeichnen, kénnen Ubliche Spesen und Geblhren von
ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.
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RISIKOFAKTOREN

Allgemeines

Zusatzlich zu den Ubrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sollten Anleger
insbesondere die nachfolgenden Risikofaktoren beachten. Die Verwirklichung eines oder
mehrerer der dargestellten Sachverhalte koénnte dazu fuhren, dass in kinftigen
Berichtsperioden die Ergebnisse der Emittentin hinter den Erwartungen des
Managements und der Anleger zurickbleiben. Dadurch kann es zu Wertminderungen bei
den Anleihen, die Gegenstand dieses Angebotes sind, kommen. Auch ein vollstandiger
Verlust des eingesetzten Kapitals kann nicht ausgeschlossen werden. Die Reihenfolge der
Darstellung lasst keinen Ruckschluss auf die Eintrittswahrscheinlichkeit oder die
Bedeutung des jeweiligen Risikos zu. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der
Emittentin gegenwartig nicht bekannt sind, konnten die Geschaftstatigkeit der
WIENWERT Immobilien Finanz AG beeintrachtigen und wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Alle zukunftsgerichteten Aussagen in diesem Kapitel und in diesem Prospekt sind mit
Risiken und Unsicherheiten verbunden. Sie basieren auf den der Emittentin zum Datum
dieses Prospekts zuganglichen Informationen und bestimmten, nach Ansicht der
Emittentin, vertretbaren Annahmen. Die Emittentin Gbernimmt keine Verpflichtung zur
Aktualisierung dieser zukunftsgerichteten Aussagen. Die tatsachlichen Ergebnisse der
Emittentin kénnten aufgrund unterschiedlicher Risikofaktoren wesentlich von den in
diesen zukunftsgerichteten Aussagen in Aussicht gestellten Ergebnissen abweichen. Der
Eintritt eines oder mehrerer der in diesem Teil des Prospekts oder an anderen Stellen
des Prospekts enthaltenen Risikofaktoren und Hinweise kann einzeln oder zusammen mit
anderen Umstédnden die Geschaftstatigkeit der Emittentin wesentlich beeintrachtigen und
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf ihre Vermégens-,Finanz-und Ertragslage haben.

Bevor die Entscheidung, in Anleihen zu investieren, gefallt wird, sollte ein
zukunftiger Anleger eine grundliche eigene Analyse durchfihren, insbesondere
auch eine eigene Finanz-, Rechts- und Steueranalyse durchfuhren, da die
Beurteilung der Eignung eines Investments in Anleihen fir den potentiellen
Anleger sowohl von seiner eigenen Finanz- und Allgemeinsituation wie auch
von den besonderen Bedingungen der jeweiligen Anleihen abhangt. Bei
mangelnder Erfahrung in Bezug auf Finanz-, Geschafts- und Investmentfragen,
die es nicht erlauben, solch eine Entscheidung zu fallen, soll der potentielle
Anleger in jedem Falle fachmannischen Rat bei seinem Finanz-, Rechts- und
Steuerberater einholen, bevor er eine Entscheidung hinsichtlich der Eignung
eines Investments in die Anleihen fasst. Die in diesem Prospekt und den
nachstehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen koénnen eine
professionelle Beratung nicht ersetzen.

Marktbezogene Risiken

Die allgemeine Konjunktur beeinflusst die Nachfrage nach Immobilien.

Die Emittentin ist schwerpunktmafig in den Bereichen Entwicklung und Verwaltung von
Immobilien téatig. Die Entwicklung dieser Bereiche wird von der allgemeinen
konjunkturellen Lage in den Regionen bestimmt, in denen die Emittentin téatig ist.
Wirtschaftliche Krisen an den internationalen Finanzméarkten und die Staatsschuldenkrise
haben in der Vergangenheit zu einem deutlichen Rickgang der Nachfrage in der
Immobilienbranche und zu negativen Folgen fiir die in den betreffenden Markten tatigen
Unternehmen gefuhrt. Die immer noch reduzierte Investitionsbereitschaft des
Privatsektors, der signifikante Sparkurs des o6ffentlichen Sektors, restriktive MaRnahmen
der Unternehmen und ein schwieriges Finanzierungsumfeld sind weiterhin bestimmende
Faktoren in der Immobilienbranche. Sollte sich die aktuelle Konjunkturschwache weiter
fortsetzen oder sogar noch verscharfen, kann dies zukiinftig zu einer weiteren Reduktion
der Nachfrage nach Immobilien fihren. Dies kann gemeinsam mit Forderungsausféllen
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oder verspateten Zahlungen zu Liquiditdtsengpassen fihren. Dies kann negative
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko der negativen Entwicklung des
Immobilienmarktes.

Die Emittentin ist Uberwiegend auf dem Immobilienmarkt der Wohnimmobilien in Wien
tatig, hat aber auch in geringem Umfang Immobilen in anderen Bundeslandern.
Zukunftig wird die Emittentin verstarkt im gesamten Osterreichischen Immobilienmarkt
tatig werden. Die Emittentin ist daher maRgeblich von dem volkswirtschaftlichen Umfeld
sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in Osterreich
abhangig. Die insoweit relevanten GréfRen sind von zahlreichen, sich gegenseitig
beeinflussenden Faktoren abhangig und unterliegen dementsprechend vielfaltigen
Schwankungen. Zu den beeinflussenden Faktoren zéhlen z.B.

e Hohe und/oder  Anpassung des Richtwertmietzinses, bzw. andere
Mietzinsbeschrankungen,

¢ Investitionsbereitschaft seitens potentieller Erwerber sowie deren finanzielle
Mittelverfugbarkeit,

e gesetzliche und steuerliche Rahmenbedingungen,

¢ allgemeine Investitionstétigkeit der Unternehmen,

o Kaufkraft der Bevolkerung,

e Attraktivitat des Standortes Osterreich generell, insbesondere Wien, im Vergleich
zu seinem Umland sowie anderen Landeshauptstadten Osterreichs und/oder
anderen Stadten Mittel- und Osteuropas,

e Angebot an und Nachfrage nach Immobilienprojekten an den jeweiligen
Standorten sowie Sonderfaktoren in den lokalen Markten,

e gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die
Finanzierung von Immobilienakquisitionen,

o die Entwicklung des Osterreichischen sowie des internationalen
Finanzmarktumfelds,

e die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,

¢ die demographische Entwicklung, insbesondere in Wien und den umliegenden
Regionen, aber auch Gesamtdsterreichs und Mittel- und Osteuropas,

¢ die Entwicklung der Energiekosten,

¢ die Entwicklung der mit Immobilien verbundenen verbrauchsabhéngigen wie auch
nicht verbrauchsabhangigen Nebenkosten.

Die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Emittentin ist von diesen, sich fortlaufend
andernden Faktoren abhangig und stets von den betreffenden Schwankungen und
Entwicklungen beeinflusst, auf die die Emittentin keinen Einfluss hat. Durch die
Konzentration auf Wohnimmobilien in einem regional stark begrenzten Bereich verfligt
die Emittentin zudem Uber eine sehr eingeschrankte Diversifizierung der Risiken mit
anderen Immobiliensegmenten. Die Emittentin muss die fortlaufenden Anderungen ihres
wirtschaftlichen Umfelds und die sich andernden EntscheidungsgrofRen kontinuierlich
beobachten, neu bewerten und entsprechende Entscheidungen treffen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des
Immobilienmarktes oder eine Fehleinschdtzung der Marktanforderungen seitens der
Emittentin oder ein Einbruch der Nachfrage bzw. Rickgang der Immobilienpreise auf
dem 0Osterreichischen Immobilienmarkt koénnten sich negativ auf (i) die
Geschéftstatigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin sowie (ii)
den/die erzielbaren Erlos(e) im Falle der Verwertung einzelner oder aller allenfalls als
Sicherheit dienenden Liegenschaften, und damit jeweils auf die Fahigkeit zur Zins- und
Kapitalriickzahlung auswirken.
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Wachstumshemmende Auswirkungen aufgrund des vorherrschenden
Fachkraftemangels in der Baubranche.

Die europaische Baubranche leidet seit langerem unter einem Facharbeitermangel, der
sich auch am 6sterreichischen Markt bemerkbar macht. Es kam vor, dass ganze Gruppen
von Fachkraften durch Konkurrenten abgeworben wurden, was die planméaRige
Fertigstellung von Bauvorhaben erschwert. Die Emittentin organisiert und tGberwacht die
Ausfuhrung von Bauarbeiten als Bautrdger und bedient sich dabei General- und
Subunternehmen. Sollte der Facharbeitermangel fortbestehen oder sich weiter
verscharfen, kann dies negative Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben.

RISIKEN BETREFFEND DIE GESCHAFTSTATIGKEIT UND UNTERNEHMENSBEZOGENE RISIKEN

Die Emittentin unterliegt dem unternehmerischen Risiko.

Eine Investition in Anleihen ist mit Risiken verbunden, die sich unter anderem aus der
unternehmerischen Entwicklung der Emittentin, insbesondere der Entwicklung ihrer
Vermdgens- Finanz- und Ertragslage ergeben. Anleiheglaubiger investieren in das
Unternehmen der Emittentin und GUbernehmen somit einen Teil des unternehmerischen
Risikos der Emittentin. Dies erfordert eine Entscheidung, bei der alle Gesichtspunkte, die
fr oder gegen eine Kapitalanlage sprechen, wohliberlegt abgewogen werden sollten.

Insbesondere sollte die Kapitalanlage eines Anlegers in Anleihen seinen wirtschaftlichen
Verhéaltnissen entsprechen und seine Anlagehdhe nur einen Teil seines verfligbaren
Vermdgens ausmachen, da diese Anlageform auch Risiken birgt. Das Risiko der Anleihen
liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin und der von ihr getatigten
Investitionen, insbesondere hinsichtlich der Vermietung, Vermietbarkeit sowie
Verwertbarkeit der Emittentin gehdrigen Liegenschaften und der darauf befindlichen
Gebaude, Wohnungen, Biros und sonstigen Bestandsobjekten. Ergebnisse vergangener
Perioden oder vergleichbarer Anleihen und Investitionen stellen keine Garantie fir
zukunftige Entwicklungen dar.

Anderungen der Verhédltnisse am Immobilienmarkt, insbesondere am Wiener
Immobilienmarkt, sei es hinsichtlich des Preisniveaus, der Nachfrage oder sonstiger
Anderungen (z.B. Verlagerung der sehr guten oder guten Lagen in andere Bezirke oder
Regionen von Bezirken, etc.) kénnen sich negativ auf (i) die Geschéaftstatigkeit und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin sowie (ii) den/die erzielbaren
Erlos(e) im Falle der Verwertung einzelner oder aller allenfalls als Sicherheit dienenden
Liegenschaften, und damit jeweils auf die Fahigkeit zur Zins- und Kapitalrickzahlung
auswirken.

Kalkulationsrisiko sowie Planungs-, Finanzierungs- und Verwertungsrisiken im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Immobilien.

Die kaufménnische Planung und Kalkulation von GrolRprojekten ist fir die
Wirtschaftlichkeit dieser Projekte von entscheidender Bedeutung und unterliegt auch bei
groitmoglicher Sorgfalt erheblichen Unsicherheiten.

Bei der Projektentwicklung bestehen besondere Risiken. Dazu gehdren Planungs-,
Finanzierungs-, Verwertungs- und in manchen Fallen auch Betriebsrisiken. Im Rahmen
der Projektentwicklung kann die Emittentin auch eine zusatzliche finanzielle
Verantwortung im Hinblick auf den Betrieb und die Rentabilitait des Objekts und
gegebenenfalls auch fur dessen Vermarktung an Investoren treffen. Dadurch Gbernimmt
die Emittentin ein zuséatzliches betriebswirtschaftliches Risiko, das sich von den
traditionellen Risiken im Immobiliengeschaft unterscheidet und erhebliche und
langfristige finanzielle Mehrbelastungen fir die Emittentin verursachen kann.

Dariber hinaus kdnnen unerwartete Hindernisse und Terminverzogerungen bei der
Durchfihrung der geplanten Projekte zur Entwicklung von Immobilien auftreten und
koénnen selbst bei fachgerechter Planung und Kalkulation zu einer erheblichen Steigerung
der Projektkosten fiuhren. Im Falle der Realisierung eines oder mehrerer dieser Risiken
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kann dies negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben und die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen
beeintrachtigen.

Allgemeines Akquisitionsrisiko, das mit dem Erwerb von Immobilien verbunden
ist.

Die Akquisition von Immobilien ist mit einer Vielzahl an Risiken verbunden. Vor dem
Ankauf von neuen Immobilien fuhrt die Emittentin eine umfangreiche Prifung des
Akquisitionsobjekts durch. Mitunter kann eine Priufung des Akquisitionsobjekts nur
eingeschrankt oder unter unverhaltnismaiig hohem Aufwand durchgefiihrt werden. Trotz
einer Prifung besteht keine Gewissheit, dass samtliche erheblichen Risiken im
Zusammenhang mit einem Ankauf der Immobilien rechtzeitig und vollstandig erkannt
werden. Die Beseitigung von derartigen Risiken kann mit erheblichen Kosten verbunden
sein oder nur zu unwirtschaftlichen Bedingungen moglich sein.

Um gesamte Immobilienportfolios erwerben zu kdénnen, muss die Emittentin auch
Immobilien, die zu diesen Immobilienportfolios gehdren, erwerben, die nicht ihrer Kern-
Strategie entsprechen oder kein Entwicklungspotential bieten. Sollte die Emittentin
derartige Immobilien nicht zu marktiublichen Preisen verkaufen kénnen, wirden diese fur
einen langeren Zeitraum als geplant im Portfolio der Emittentin verbleiben.

Die Emittentin kann auch Minderheitsanteile an Immobiliengesellschaften erwerben. Mit
dem Erwerb von Minderheitsanteilen ist das Risiko verbunden, dass die
Mehrheitsgesellschafter die Emittentin Uberstimmen kdnnen und die Emittentin die
Geschéftsfihrung dieser Gesellschaften nicht auf eine Weise beeinflussen kann, die mit
den Interessen und der Strategie der Emittentin im Einklang steht.

Fehleinschatzungen des Managements kénnen das operative Geschaft ebenfalls negativ
beeinflussen. Dabei kdnnen spezielle, branchentypische Risiken dadurch eintreten, dass
sich beispielsweise durch Konkurrenzprojekte der Standort fur eine Immobilie negativ
entwickelt.

Sollten sich die oben beschriebenen Risiken verwirklichen, kénnen diese allein oder in
Summe die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig
beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den
Anleihen beeintrachtigen.

Die Emittentin steht in ihrem Kerngeschaft im Wettbewerb zu anderen
Unternehmen.

Das Wettbewerbsrisiko der Emittentin besteht insbesondere hinsichtlich der
Verwertbarkeit der freien (bzw. sanierten) Bestande am Immobilienmarkt. Eine
Verscharfung der Wettbewerbssituation mit anderen Anbietern freier
Immobilienbestande, insbesondere am Wiener Immobilienmarkt, kann sich negativ auf
die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken.

Risiko, dass nicht geniugend oder keine geeigneten Immobilien gefunden
werden.

Die Emittentin ist von dem verfiigbaren Angebot an geeigneten Immobilien und anderen
am Markt auftretenden Mitbewerbern abhéngig. Es ist mdglich, dass keine oder nicht
genugend fir eine Investition geeignete Immobilien gefunden werden kdnnen. Die
Verwirklichung dieses Sachverhaltes kann negative Auswirkungen auf die Vermodgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit zur Erfullung ihrer
Verpflichtung aus den Anleihen beeintrachtigen, weil das Risiko besteht, das die
Ergebnisse einer allenfalls notwendigen Zwischenveranlagung nicht ausreichen, um die
Zinsen der Anleihen (vollstandig) zu decken.
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Es besteht das Risiko des Ausbleibens einer Wertsteigerung trotz
kostenintensiver EntwicklungsmalRnahmen.

Die Erhéhung der Mieterlése wird von der Emittentin auch durch eine aktive Entwicklung
der Immobilien, insbesondere durch Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten zur
Erhdhung der Attraktivitat der Immobilien und damit der Mieteinnahmen, angestrebt. Es
besteht keine Gewissheit, dass derartige Entwicklungsmalinahmen, die mit erheblichen
Kosten verbunden sein kénnen, erfolgreich sind. Die Emittentin setzt
EntwicklungsmaRnahmen aufgrund von bestimmten Annahmen, insbesondere tUber die
Praferenzen von Mietern, erzielbaren Mieteinnahmen, Leerstehungsraten oder
Renovierungskosten. Sollten sich diese Annahmen als unzutreffend herausstellen,
wirden fir die Emittentin erhebliche Kosten anlaufen, ohne dass die angestrebten
Vorteile erreicht werden kénnen.

Bei der Immobilienentwicklung treten haufig Kostenlberschreitungen und zeitliche
Verzogerungen bei der Fertigstellung aufgrund von Faktoren auf, die auBerhalb der
Kontrolle des Projektentwicklers liegen und trotz sorgféaltiger Planung und Ausfihrung
nicht verhindert werden koénnen. Sollten sich die oben beschriebenen Risiken
verwirklichen, koénnen diese allein oder in Summe die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit zur
Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Risiken beim Einsatz von Unternehmen und Subunternehmen bei Bauauftragen.
Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten fungiert die Emittentin als Bautrager und beauftragt
meist Generalunternehmer. Diese Generalunternehmer arbeiten ihrerseits oftmals mit
Subunternehmern und anderen Vertragspartnern zusammen. Dabei besteht die Gefahr,
dass der Generalunternehmer, aber auch einzelne Subunternehmer und Vertragspartner
die Ubertragenen Arbeiten mangelhaft oder nicht rechtzeitig ausfiihren. Zudem besteht
das Risiko, dass ein Generalunternehmer, Subunternehmer oder Vertragspartner etwa
aufgrund von Insolvenz ausfallt. Mallnahmen zur Ersatzbeschaffung sind regelmafig mit
hohen Kosten verbunden, die — soweit es Subunternehmer betrifft — in der Regel jedoch
zu Lasten des Generalunternehmers gehen, und fihren zu Bauverzdgerungen. Derartige
Probleme mit General-, Subunternehmern und Vertragspartnern kdnnen negative
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiko einer negativen Wertentwicklung der im Umlaufvermdgen der Emittentin
befindlichen Immobilien.

Der Wert der im Umlaufvermdgen der Emittentin gehaltenen Immobilien sowie deren
Bewertung im Prospekt ist kein Indikator fir die mit diesen Immobilien erzielbaren
Umsétze. Es besteht das Risiko, dass ein Entwicklungs-Projekt scheitert oder die
Emittentin nicht den kalkulierten Ertrag erwirtschaftet. In beiden Fallen bliebe der
tatsachlich erwirtschaftete Ertrag hinter dem aufgrund der Bewertung erwarteten Ertrag
zuriick. Aus diesem Grund konnen insbesondere grofRere Projektausfalle negative
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Im Zusammenhang mit der Auslagerung bestimmter Funktionen kénnen sich
Risiken ergeben.

Es ist moglich, dass die Emittentin eine oder mehrere Funktionen ihrer Geschéaftstatigkeit
an andere Unternehmen auslagert. Hierbei besteht das Risiko, dass einzelne
Vertragspartner die an sie Ubertragenen Aufgaben nicht ordnungsgeméaR ausfihren. Es
besteht die Gefahr, dass ein Vertragspartner etwa auf Grund von Insolvenz ausfallt und
die an ihn Ubertragenen Aufgaben nicht mehr ausfihren kann. Eine kurzfristige
Ersatzbeschaffung ist fur die Emittentin mit Mehraufwendungen verbunden. Die
Verwirklichung eines oder mehrerer der beschriebenen Sachverhalte kann negative
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der Emittentin haben.

Insbesondere unterliegt die Emittentin einem mit der Auslagerung der
Hausverwaltung an Dritte einhergehenden Risiko.

Das Geschaftsmodell der Emittentin sieht vor, dass die Ertrage, die mit den erworbenen
Immobilien erwirtschaftet werden, zur Bedienung der Kuponzahlungen, teilweise zur
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Tilgung bzw. zur Bezahlung moglicher Sanierungskosten herangezogen werden. Das
Inkasso und die Abrechnung der Mietzinseinnahmen und die Einnahmen der Betriebs-
und Nebenkosten erfolgt durch eigens beauftragte Hausverwaltungen, auf deren Konten
die Mieter die monatlichen Mietzinsvorschreibungen tGberweisen. Durch die Auslagerung
der Hausverwaltungen kann es zu mdoglichen Verzogerungen bei der zeitgerechten
Uberweisung etwaiger Mietenakontozahlungen an die Emittentin kommen. Bei den nicht
im unmittelbar direkten Einflussbereich der Emittentin stehenden Hausverwaltungen
kann es zu Risiken wie z.B. Personalrisiko kommen.

Ein Verlust des Datenbestands oder der langere Ausfall der von den Hausverwaltungen
genutzten IT-Systeme kann zu erheblichen Stérungen des Geschaftsbetriebs der
Hausverwaltungen und somit mittelbar der Emittentin fahren. Ein Verlust von
wesentlichen Daten oder eine langere Stdérung der IT-Systeme der Hausverwaltungen
kénnte sich mittelbar negativ auf die Geschéaftstatigkeit und die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Bei Verzogerungen oder Mangeln in der Ausfihrung von Bauvorhaben, die im
Zusammenhang mit der Projektentwicklung stehen, konnen Belastungen,
insbesondere aus Gewahrleistungsansprichen, Vertragsstrafen und Verlust an
Reputation entstehen.

Bauprojekte sind zeitkritisch und missen zumeist innerhalb eines vom Auftraggeber
vorgegebenen engen zeitlichen Rahmens durchgefuhrt werden. Insbesondere bei
ungunstiger Witterung, unerwarteten technischen Schwierigkeiten, Schadensfallen bei
der Bauausfihrung oder Verzégerungen des Baubeginns besteht das Risiko, dass der
vertraglich vorgegebenen zeitlichen Rahmen fir die Fertigstellung eines Projekts nicht
eingehalten werden kann. Unter Umstanden erfolgt die Abnahme erst nach
Durchfiuhrung umfangreicher Nachbesserungen, die nicht gesondert vergitet werden.
Mitunter wird die Abnahme insgesamt verweigert. In diesen Fallen sehen
Vertragsbedingungen im Allgemeinen eine Haftung fur den Ausfihrenden vor, die zum
Teil verschuldensunabhangig eintritt. Zusatzlich werden haufig Konventionalstrafen fur
den Fall der Nicht- oder Schlechterfillung vereinbart. Konventionalstrafen stellen einen
pauschalierten Schadenersatz dar, der oftmals nicht oder nicht zur Ganze an
mitverantwortliche Subunternehmer und Lieferanten Uberwélzt werden kann. Eine
Haufung derartiger, von der Emittentin nicht oder nur teilweise zu beeinflussender
Sachverhalte kann negative Auswirkungen auf ihre Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
haben.

Risiko im Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit im Wohnungsneubau

Die Emittentin war bisher ausschliellich in der Entwicklung und Vermarktung
bestehender Immobilien tatig. Da die Emittentin ihr Geschaftsfeld auf den
Wohnungsneubau erweitern mochte, koénnen sich zusatzliche Risiken ergeben.
Insbesondere bei ungiinstiger Witterung, unerwarteten technischen Schwierigkeiten,
Schadensfallen bei der Bauausfliihrung oder Verzégerungen des Baubeginns besteht das
Risiko, dass ein etwaiger vertraglich vorgegebenen zeitlichen Rahmen fir die
Fertigstellung eines Projekts nicht eingehalten werden kann. Unter Umstanden erfolgt
die Abnahme erst nach Durchfihrung umfangreicher Nachbesserungen. Fiur den Fall das
einzelne oder alle Wohnungen bereits an Dritte weiterverkauft wurden kann es sein, dass
diese die Abnahme verweigern und die Emittentin schadenersatzpflichtig wird. In diesen
Fallen besteht die Gefahr, dass die Emittentin diese Schaden nicht an das oder die
bauausfihrenden Unternehmen weiterverrechnen kann, z.B. weil die entsprechenden
vertraglichen Grundlagen eine diesbezligliche Haftung des Bauausfuhrenden
ausschlieRen oder dieser insolvent ist. Zusatzlich werden héaufig Konventionalstrafen fur
den Fall der Nicht- oder Schlechterfillung vereinbart. Konventionalstrafen stellen einen
pauschalierten Schadenersatz dar, der oftmals nicht oder nicht zur Ganze an
mitverantwortliche Subunternehmer und Lieferanten uUberwélzt werden kann. Eine
Haufung derartiger, von der Emittentin nicht oder nur teilweise zu beeinflussender
Sachverhalte kann negative Auswirkungen auf ihre Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben.
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Risiko im Zusammenhang mit dem Abverkauf von Bestandsobjekten

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in den mit den Erwerbern abgeschlossenen
Kaufvertrdgen Haftungen und/ oder Gewahrleistungen tGbernehmen muss. Sollten dann
Haftungs- und/oder Gewahrleistungsfalle eintreten, kdnnen diese zu erheblichen nicht-
kalkulierten Leistungen oder Kaufpreisminderungsansprichen oder zu einer
Rickabwicklung des gesamten Rechtsgeschaftes flihren, wobei die Emittentin auch
schadenersatzpflichtig werden kann. Eine Haufung derartiger, von der Emittentin nicht
oder nur teilweise zu beeinflussender Sachverhalte kann negative Auswirkungen auf ihre
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben

Negative Auswirkungen auf die Geschafte der Emittentin aufgrund der
Verletzung von Schutzrechten Dritter oder aufgrund der Verletzung von
Schutzrechten der Emittentin durch Dritte.

Sollte die Emittentin oder ein von ihr beauftragter General- oder Subunternehmer
Schutzrechte Dritter verletzen, insbesondere Patente und Gebrauchsmuster, kdnnte dies
zu (auBRer)gerichtlichen Unterlassungs- oder Schadenersatzansprichen der
Rechteinhaber gegen die Emittentin oder gegen einen beauftragten General- oder
Subunternehmer fuhren. Dies hatte zur Folge, dass die Baugerate und -stoffe,
Technologien oder Prozesse, die Gegenstand von Schutzrechten sind, kiinftig nicht mehr
oder nur gegen Zahlung einer Lizenzgebihr genutzt werden dirfen. Umgekehrt ist
denkbar, dass Schutzrechte der Emittentin durch Dritte verletzt werden, was sich
negativ auf die Wettbewerbsfahigkeit der Emittentin auswirken und/oder kostspielige
rechtliche Schritte erfordern kann. Der Eintritt einer oder mehrerer der vorgenannten
Risiken kann negative Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Risiko von rechtlichen Auseinandersetzungen mit Kunden, Beh6érden und
Lieferanten.

Im Rahmen der Abrechnung erbrachter Leistungen kann es zu rechtlichen
Auseinandersetzungen kommen, insbesondere wenn Schwierigkeiten oder
Verzégerungen bei der Auftragsausfihrung auftreten und unklar ist, wer diese zu
verantworten hat. Ahnliche Auseinandersetzungen kénnen entstehen, wenn etwa ein als
General- oder Subunternehmer beauftragtes Bauunternehmen zuséatzliche Leistungen
erbringt, ohne dass diese Leistungen vertraglich im Einzelnen geregelt sind. Teilweise
wird die vereinbarte Vergitung aufgrund mangelnder Zahlungsmoral oder
Zahlungsfahigkeit des Auftraggebers nicht oder nur verzégert geleistet. Dartber hinaus
kann es zu rechtlichen Problemen und Verzégerungen im Zusammenhang mit
behoérdlichen Bewilligungen kommen, wie z.B. durch Anrainerbeschwerden in
Baubewilligungsverfahren.

Umgekehrt kann es vorkommen, dass die Emittentin vom Auftraggeber auf
Schadenersatz oder Zahlung vertraglich vereinbarter Vertragsstrafen geklagt wird. Die
Emittentin kann daher im Ublichen Geschaftsverlauf in eine Reihe von Rechtstreitigkeiten
mit zum Teil hohen Streitwerten verwickelt werden, deren Ausgang oftmals nur schwer
einzuschatzen ist, die nicht selten lange Zeit in Anspruch nehmen und nicht in allen
Fallen erfolgreich fur die Emittentin enden. Daraus resultierende Aufwendungen oder
Forderungsausféalle kénnen negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben.

Die Emittentin unterliegt bestimmten abgabenrechtlichen Risiken.

Die Emittentin unterliegt laufend abgabenrechtlichen Betriebsprifungen. Es ist nicht
auszuschlieen, dass die Emittentin Steuerrisiken vergangener Jahre nicht erkannt oder
nicht entsprechend eingeschatzt hat, was im Einzelfall zu ungewollten
Nachversteuerungstatbestanden und daraus resultierenden Abgabennachforderungen fir
die betreffenden Zeitrdume fihren koénnte. Derartige Nachforderungen kénnen negative
Auswirkungen auf die Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und
die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.
Weiter bestehen Risiken aus der umsatzsteuerlichen Behandlung von Objekten, die nicht
Wohnzwecken gewidmet sind, weil unter Umstanden aus einer unecht steuerbefreiten

30



Vermietung Ruckzahlungen von geltend gemachten Vorsteuern anfallen kénnen, mit
denen nicht kalkuliert wurde.

Risiko, dass der Anleger die Anschaffungskosten nicht zur Ganze steuerlich
verwerten kann.

Anleger, die nach dem 12.12.2013 die Anleihen zeichnen, erhalten unabhangig vom
Datum der Zeichnung innerhalb der Zeichnungsfrist die Zinsen fir das gesamte erste
Jahr. Zum Ausgleich daflr, dass die Anleger dadurch Zinsen fir einen Zeitraum erhalten,
in welchem der Emittentin das Anleihekapital noch nicht zur Verfigung gestanden hat,
haben diese einen erhdhten Ausgabekurs zu bezahlen. Dieser wurde in der Form
kalkuliert, dass fir jeden auch nur begonnenen Monat der Zeichnung nach dem
12.12.2013 die auf diesen Monat bzw. diese Monate entfallenen Zinsen dem
Ausgabekurs aufgeschlagen werden, womit sich die Anschaffungskosten der Anleihen fir
solche Anleger erhéhen. Steuerlich werden diese hdoheren Anschaffungskosten dem
Ruckzahlungsbetrag, der nur zum Nennbetrag erfolgt, gegentbergestellt wodurch aus
steuerlicher Sicht ein rechnerischer Verlust entsteht. Dieser steuerliche Verlust kann erst
am Ende der Laufzeit oder bei VerauRerung mit Ertragen aus sonstigem Kapitalvermogen
(zum Beispiel aus anderen Wertpapieren) gegenverrechnet werden. Es besteht somit das
Risiko, dass ein aus den hodheren Anschaffungskosten entstehender Verlust steuerlich
nicht verwertet werden kann, wenn der Anleger im Jahr der Verauf3erung oder des Endes
der Laufzeit nicht andere ausreichende verrechenbare Ertrdge aus sonstigem
Kapitalvermodgen erzielt.

Risiko, dass die Emittentin Malnahmen zur Beseitigung von Altlasten
(Kontaminierungen) oder sonstigen Umweltbeeintrachtigungen ergreifen muss
oder aufgrund sonstiger umweltrechtlicher Vorschriften Kosten auf sich
nehmen muss.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass in Zukunft bei Immobilienprojekten Umweltschaden,
Verunreinigungen und Altlasten festgestellt werden. Die Fahigkeit der Emittentin,
Liegenschaften zu verkaufen, zu vermieten oder zu verpfanden, kann durch derartige
Belastungen erheblich beeintréchtigt werden. In diesem Zusammenhang kénnten auch
Schaden an Personen, angrenzenden Liegenschaften oder der Umwelt verursacht worden
sein. Die Beseitigung solcher Beeintrachtigungen durch die Emittentin oder einen von ihr
beauftragten General- oder Subunternehmer verursacht erhebliche zusatzliche Kosten.
Eine Haftung der Emittentin kdénnte sich auRerdem aus der Verunreinigung von
Grundstiicken ergeben, die nicht der Emittentin gehodren, etwa bei der Ausfihrung von
Bauarbeiten auf den Liegenschaften Dritter. AuRerdem kdnnte die Emittentin aufgrund
sonstiger umweltrechtlicher Vorschriften eine zusatzliche Kostenlast treffen, zum Beispiel
aufgrund immissions-, emissions- oder abfallrechtlicher Bestimmungen. Zukinftige
Gesetzesadnderungen, verscharfte Umweltauflagen oder die Entdeckung und Entsorgung
von (allenfalls aus der Vergangenheit und/oder von Voreigentimern stammenden)
Altlasten (einschlie3lich von Vorbesitzern) und allenfalls nicht durchsetzbare
Regressanspriche gegen andere Verursacher oder Voreigentimer kénnen erhebliche
zusatzliche Kosten verursachen. Von der Emittentin zu tragende Kosten flr eine
Grundstiickssanierung oder sonstige umweltrechtlich notwendige MaRnahmen kénnen
negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Negative Auswirkungen auf die Geschafts- und Finanzlage sowie das
Geschaftsergebnis der Emittentin aufgrund von Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen.

Die Emittentin geht bei der strategischen Planung ihrer Geschaftstatigkeit davon aus,
dass die Gesetze und die Rechtsprechung hinsichtlich der Entwicklung, Vermietung und
Besteuerung von Immobilien im Wesentlichen unverandert bleiben. Politische,
demographische und wirtschaftliche Veranderungen konnen zu einer Anderung der
Gesetzeslage oder Rechtsprechung im Mietrecht, Baurecht, Umweltrecht Steuerrecht
oder anderen Rechtsgebieten fihren, die sich negativ auf den Besitz, die Entwicklung
oder die Vermietung von Immobilien auswirkt. Miet- und Pachtverhaltnisse unterliegen
einer strengen Regulierung zugunsten der Mieter. Gesetzliche Beschrankungen bestehen
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insbesondere fir die Hohe der Miete, die Mdglichkeit der Mietzinserhdhung oder
Kiindigungsrechte des Vermieters. Anderungen in der Gesetzeslage zugunsten der Mieter
kénnen zu einer Verringerung der erzielbaren Mietzinserldse und einem Absinken der
Immobilienpreise fuhren und daher die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sowie die
Geschéftstatigkeit der Emittentin nachteilig beeinflussen. Dies kann die Fahigkeit der
Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Die Emittentin verwendet bei der Vermietung von Immobilien standardisierte Miet- und
Pachtvertrage. Aufgrund der gesetzlichen Mieter- und Konsumentenschutzbestimmungen
kénnten Bestimmungen dieser standardisierten Miet- und Pachtvertrage, insbesondere
Uber Erhaltungs- und Wartungspflichten des Mieters oder die Verrechnung von
Betriebskosten, nichtig und daher gerichtlich nicht durchsetzbar sein. Sollten wesentliche
Vertragsbestimmungen nichtig sein, kann dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der
Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Risiko im Zusammenhang mit den historischen Finanzinformationen.

FUr die Darstellung der historischen Finanzinformationen in diesem Prospekt wurde die
durch den Abschlussprifer des Jahresabschlusses 2012 separat geprifte
Geldflussrechnung des Jahres 2012 herangezogen. Die Geldflussrechnung des Jahres
2011 wurde nicht separat gepruft, da der Abschlussprifer des Jahresabschlusses 2011
keine aufrechte Berufsberechtigung bei der Kammer der Wirtschaftstreuhander mehr
hat. Es besteht die Moglichkeit, dass ein anderer Abschlusspriifer bei einer separaten
Prifung der Geldflussrechnung des Jahres 2011 zu einer anderen Darstellung der
Geldflussrechnung fur das Jahr 2011 kommt.

Abhangigkeit von Mitarbeitern in Schlisselpositionen.

Der Erfolg der Emittentin hangt zu einem erheblichen Teil von Schlisselpersonen mit
langjéhriger Erfahrung in Geschéaftsbereichen der Emittentin ab. Die Fahigkeit,
qualifizierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aufzunehmen, in das Unternehmen zu
integrieren und langfristig an sich zu binden, ist von hoher Bedeutung fir die Emittentin.
Der Verlust von wichtigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Schlisselstellungen sowie
Schwierigkeiten bei der Gewinnung und dem Erhalt von Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern, insbesondere im Bereich von Facharbeitern, kdnnen sich negativ auf den
Erfolg der Emittentin auswirken und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der
Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko potentieller Interessenskonflikte ihrer
Vorstandsmitglieder, die mittelbar Uber ihre Beteiligungsgesellschaft je zur
Halfte Aktion&re der Emittentin sind.

Die beiden Vorstandsmitglieder sind jeweils zur Halfte mittelbare Aktionare der
Emittentin. Weiters sind sie in der Regel auch Geschaftsfuhrer der
Beteiligungsgesellschaften. Es besteht damit das Risiko, dass Interessenskonflikte
zwischen den Vorstandsmitgliedern bzw. den Beteiligungsgesellschaften einerseits und
der Emittentin andererseits nicht zu Gunsten der Emittentin gel6st werden, weil den
anderen Interessen der Vorzug gegeben werden konnte. Dies kann negative
Auswirkungen auf die Vermodgens- Finanz- und Ertragssituation der Emittentin haben,
und ihre Fahigkeit beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Anleihen
nachzukommen.

Risiko von Liquiditatsengpassen oder Finanzierungsschwierigkeiten.

Die Verfugbarkeit von mittel- und langfristigen Finanzierungen ist fur die Akquisition von
Immobilien erforderlich. Die Emittentin unterliegt in Finanzierungsvertragen
marktublichen Beschrankungen ihrer Geschaftspolitik, wie etwa bei der Aufnahme
weiterer Fremdmittel und der Nutzung von Vermogensgegenstanden als
Sicherungsmittel. Die Verfugbarkeit von Finanzierungen ist von Marktgegebenheiten und
der Finanz-, Ertrags- und Vermogenslage der Emittentin abhéngig. Die mangelnde
Verflgbarkeit von Finanzierungen kann erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
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Fahigkeit zur Akquisition von Liegenschaften und damit auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben. Daher kann die mangelnde Verfligbarkeit von
Finanzierungen die Fahigkeit der Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den
Anleihen beeintrachtigen.

Die Schulden- und Finanzkrise sowie die in diesem Zusammenhang neuen Vorschriften
fur Kreditinstitute ("Basel 111" schranken die Verfuigbarkeit sowohl von Bank- als auch
Kapitalmarktfinanzierungen, insbesondere im Langfristbereich, ein. Eine weitere
Verscharfung der derzeitigen Situation kann die Fremdfinanzierungsmdéglichkeiten der
Emittentin erheblich beeintrdchtigen und somit negative Auswirkungen auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiko des sich &ndernden Zinsniveaus.

Im Rahmen der Finanzierung der Geschéaftstatigkeit der Emittentin, insbesondere zum
Ankauf von Liegenschaften, werden regelméRig auch variable Zinssatze vereinbart. In
diesem Zusammenhang besteht ein Zinsanderungsrisiko. Zinsédnderungen kénnten
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Fremdfinanzierungskosten, die Fahigkeit
zum Erwerb neuer Liegenschaften und daher auch auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin haben. Auch Fehleinschatzungen beim Abschluss von
Zinssicherungskontrakten konnen erhebliche finanzielle Belastungen verursachen.
Zinsanderungen kdnnen daher die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer
Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Immobilienbewertungen basieren auf Annahmen und Erwagungen, die
Veranderungen ausgesetzt sind. Die in den Prospekt aufgenommenen
Bewertungsgutachten kénnten den Wert der Immobilie, die Gegenstand des
Bewertungsgutachtens ist, nicht prazise widerspiegeln.

FUr die Bewertung der Projekte, in welche die Emittentin investiert, werden externe
Sachverstandige beauftragt. Die Bewertung einer Immobilie ist von den vom
Sachverstandigen erwogenen  Faktoren und der von ihm  angewandten
Bewertungsmethode abhangig. Neben der Berlcksichtigung der zu erwartenden
Mieterlose, des Zustandes der Immobilie und der Leerstande konnten unter anderem
folgende Faktoren mit einbezogen werden: Grundsteuersatze, Renovierungskosten,
Betriebskosten, etwaige Anspriche aufgrund von Altlasten und Risiken in
Zusammenhang mit der Verwendung bestimmter Baumaterialien. Eine Veranderung der
Annahmen oder der fur die Bewertung herangezogenen Faktoren kann zu einer
signifikanten Anderung der Bewertungsergebnisse fiihren. Die Bewertungsgutachten, die
in diesen Prospekt durch Verweis einbezogen sind, basieren auf bestimmten Annahmen,
die sich riuckblickend als falsch erweisen kénnten. Es gibt keine Gewissheit, dass die in
den Bewertungsgutachten ermittelten Immobilienbewertungen bei einem Verkauf
tatsachlich als Kaufpreis erzielbar sind und zwar selbst dann nicht, wenn ein solcher
Verkauf unmittelbar nach Erstellung des Bewertungsgutachtens erfolgen wirde. Sollte
sich ein Bewertungsgutachten als unrichtig herausstellen, kann dies negative
Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und
die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus der Anleihe beeinflussen.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko, die mit ihrer Geschéaftstatigkeit oder den
Anleihen verbundenen Kosten und Anspriche der Anleger auf Zinszahlungen
und Rickzahlung des eingesetzten Kapitals im Falle einer negativen
Entwicklung ihres Immobilienportfolios bzw. des daraus generierten Cash-Flow
nicht (rechtzeitig) decken bzw. befriedigen zu kdnnen.
Die Kosten der Emittentin bestehen zum Wesentlichen aus den jahrlichen
Kuponzahlungen, etwaigen Instandhaltungs- bzw. Leerstehungskosten sowie den Kosten
far den betrieblichen Aufwand. Diese Kosten sollen aus den jahrlichen Mieteinnahmen
und Verkaufserldsen der Immobilien und somit aus dem laufenden Cash Flow gedeckt
werden. Der Wert und die Wertentwicklung von Immobilien unterliegen auch externen
und nicht beeinflussbaren Faktoren, wie beispielsweise:

e ein sinkendes Mietpreisniveau, speziell im Falle der Neuvermietung;

e eine geringere Mietnachfrage, speziell im Falle der Neuvermietung;
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e eine negative Entwicklung der finanziellen und wirtschaftlichen Situation der
Mieter;
e nachtragliche Veranderungen der Steuergesetzgebung und den damit
verbundenen Auflagen;
e Veradnderungen in der demographischen Entwicklung.
Realisieren sich die vorstehend angefiihrten Faktoren, kann dies zu einer Verringerung
des Cash Flow bei der Emittentin fihren. Die Realisierung einzelner oder mehrerer dieser
Faktoren kénnen negative Auswirkungen auf die Vermégens- Finanz- und Ertragslage
der Emittentin, und damit auf deren Fahigkeit zur Zins- und Kapitalriickzahlung haben.

Die Emittentin investiert Uberwiegend in éaltere Immobilien. Die Erhaltung,
Renovierung und Modernisierung dieser Immobilien kénnte die budgetierten
Kosten erheblich Ubersteigen.

Die Emittentin investiert vorwiegend in Stilhduser der Griunderzeit und aus dem
Jugendstil. Aufgrund des Alters der Immobilien, der beim Bau verwendeten Materialien
und potentieller VerstdlRe gegen baurechtliche Vorschriften kénnen die tatséchlichen
Kosten flur die Erhaltung, Renovierung und Modernisierung die budgetierten Kosten
erheblich Ubersteigen. Sollten eine oder mehrere Immobilien mit gefahrlichen Stoffen
(z.B. Asbest) kontaminiert sein, kénnten erhebliche Kosten fur deren Entfernung und
Entsorgung anfallen. Weiters mussen der Zustand und die Ausstattung der Immobilien
den sich verandernden Erwartungen der Mieter und Marktstandards entsprechen, was
erhebliche Kosten fir die Modernisierung bedeuten kann. Sollten sich die oben
beschriebenen Risiken verwirklichen, konnen diese allein oder in Summe die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig beeinflussen und
die Fahigkeit der Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen
beeintrachtigen.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko, dass die Mieteinnahmen aus ihrem
Immobilienportfolio sinken und ein allfalliger VerauBerungserldés einzelner,
mehrerer oder aller Immobilien geringer ausfallt.

Die Akquisitionsstrategie der Emittentin sieht es vor, Immobilien mit hohen
Leerstehungsraten zu kaufen und nach erfolgreicher Entwicklung der Immobilie den
Leerstand zu senken und héhere Mieterldse zu erzielen. Diese Leerstehungsrate setzt
sich aus tatsachlichem und strategischem Leerstand zusammen. Zum tatséchlichen
Leerstand zdhlen alle Wohnungen oder sonstigen Wohneinheiten, die verfligbar sind und
vermietet werden kénnen. Zum strategischen Leerstand z&hlen jene Wohnungen oder
sonstigen Wohneinheiten, die derzeit renoviert oder modernisiert werden bzw.
unvermietet zum Verkauf angeboten werden, um dadurch hohere Verkaufserlose
erzielen zu kdnnen. Es besteht keine Gewissheit, dass die Emittentin den Leerstand
erfolgreich senken kann. Insbesondere besteht keine Gewissheit, dass zum strategischen
Leerstand zahlende Wohnungen erfolgreich verkauft oder nach Abschluss der
Renovierungs- oder Modernisierungsarbeiten erfolgreich vermietet werden kénnen.
Sollte der Leerstand Uber einen langeren Zeitraum hoch sein, kénnte es zu einem
Rickgang der durchschnittlichen Gesamtmiethoéhe der jeweiligen Objekte fuhren.

Ein zukUnftiger VerauRerungserldés (bzw. Erlds im Falle der gerichtlichen Verwertung)
von Immobilien héngt unter anderem vom Marktumfeld zum Zeitpunkt des Verkaufs
bzw. der Verwertung, vom Zustand, Lage sowie dem Vermietungsgrad der Immobilien
und der erzielten Rendite(n) ab. Verdnderungen beim Verkehrswert kénnen unter
anderem durch geanderte Bedirfnisse von Mietern oder geénderte Renditeerwartungen
von potentiellen Kaufern entstehen. Dadurch kann es zu geringeren zukiinftigen
Verkaufs- bzw. Verwertungserldsen als aus heutiger Sicht erwartet kommen.

Sollten sich die oben beschriebenen Risiken verwirklichen, kénnen diese allein oder in
Summe die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich nachteilig
beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den
Anleihen beeintrachtigen.
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Die Emittentin tragt das Risiko im Zusammenhang mit der Ausmietung und der
Vermietung der Bestande ihres Immobilienportfolios.

Der Mietertrag einer Immobilie kann sich wahrend der Haltedauer der Immobilie
verringern. Es kann sogar zum Totalausfall von Mieteinnahmen kommen. Werden
beispielsweise Verlangerungsoptionen seitens gewerblicher Mieter nicht wahrgenommen
oder bleiben Mietertrage wegen Bonitatsverschlechterung von Mietern ganz oder
teilweise aus oder scheiden Mieter aus und bleiben neue Mietinteressenten aus, kann es
zu einer Verringerung des Mietertrages kommen. Im Falle von Neuvermietung kénnte
der zum Zeitpunkt der Neuvermietung geltende Mietspiegel oder eine geringere
Nachfrage die Emittentin zur Reduzierung der Mieten oder dazu zwingen, nicht alle
Nebenkosten umzulegen, oder auf Sicherheiten zu verzichten, sodass die Mietrendite
sinkt oder gefahrdet ist.

Es ist auch nicht sichergestellt, dass sich alle UGbernommenen oder vertraglich
vereinbarten Mietvertragsbedingungen - z.B. Laufzeit, Wertsicherungsklauseln,
Ubernahme von Nebenkosten durch Mieter, Riickbauverpflichtungen bei Auszug des
Mieters etc. - tatsachlich durchsetzen lassen, so dass Zusatzkosten fiur die Herstellung
eines vermietungsfahigen Zustandes von der Emittentin aufzubringen sind. Solche
zusatzlichen Aufwendungen reduzieren das Ergebnis der Emittentin. Mit dem Eigentum
an der Immobilie sind regelméaRig Nebenkosten verbunden, die auch dann zu tragen
sind, wenn die Immobilie nicht vermietet bzw. benutzt wird oder auch dann, wenn der
Mieter grundsatzlich umlagefahige Nebenkosten tatsachlich nicht zahlt. Es kann also der
Fall eintreten, dass von der Emittentin Kosten zu tragen sind, ohne dass entsprechende
bzw. dariber hinausgehende Einnahmen erzielt werden, was sich negativ auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirkt.

Der tatséchliche Vermietungsaufwand kann héher als kalkuliert ausfallen, z.B. durch
mietfreie Zeiten, vermieterseitige Ausbaukostenzuschiisse, Sonderausstattungen, hohere
Makler- oder Marketingkosten, haufige Mieterwechsel etc. Diese Kosten kdnnen sich
soweit summieren, dass die Immobilien keine Ertrage erwirtschaften und auch nur sehr
schwer am freien Markt zu verauf3ern waren.

Realisieren sich solche Risiken wahrend der Haltedauer der Immobilie, so wirken sich die
Verschlechterung der Rendite und der Vermarktungsmoglichkeit negativ auf die
Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Emittentin aus und beeintrachtigt ihre
Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus den Anleihen nachzukommen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine insbesondere fur laufende
InstandhaltungsmafRnahmen gebildete Instandhaltungsrickstellung bzw. Ricklage nicht
ausreicht, um die tatsachlich anfallenden Kosten Zu decken. Erhohte
Instandhaltungsaufwendungen kénnen sich beispielsweise dadurch ergeben, dass zu
einem spateren Zeitpunkt Mangel entdeckt werden oder auftreten, die beseitigt werden
mussen, oder aber Behérdenauflagen erfiillt oder sonstige MaBnahmen ergriffen werden
muissen, um die Vermietbarkeit der Immobilie sicherstellen zu kénnen. Sind hoéhere
Aufwendungen zu tatigen oder hodhere Instandhaltungsriickstellungen zu bilden als
geplant, so beeinflusst dies die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
negativ und beeintrachtigt ihre Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus den Anleihen
nachzukommen.

Risiko, dass der bestehende Versicherungsschutz nicht zur Deckung samtlicher
denkbarer Schaden ausreicht.

Die von der Emittentin gehaltenen Immobilien kénnen durch Feuer oder aufgrund
anderer Umstande Schaden erleiden oder sogar zerstort werden. Fir derartige Schaden
(einschlie3lich Mietentgang) kdnnte nur unzureichender Versicherungsschutz bestehen.
Daruber sind gewisse Schaden, insbesondere aufgrund von Naturkatastrophen wie
Erdbeben, Flut, Betriebsunterbrechungen, Krieg oder Terrorismus nicht oder nur zu
unwirtschaftlichen Bedingungen  versicherbar. Anderungen der bau- oder
umweltrechtlichen Vorschriften kénnen dazu fuhren, dass die Versicherungsleistungen
nicht fur die Renovierung oder den Neubau von beschadigten Gebauden ausreichen.
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Generell bestehen in den Versicherungspolicen Ubliche Selbstbehalte, Ausschliisse und
Obergrenzen. Das grundsatzliche unternehmerische Risiko der Emittentin ist nicht
versichert. Sollten Schéden entstehen oder Anspriche gegen die Emittentin geltend
gemacht werden, fur die kein oder nur ein unzureichender Versicherungsschutz besteht,
kann dies die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und die Fahigkeit der
Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen wesentlich
beeintrachtigen.

Es bestehen IT-Risiken hinsichtlich der Sicherheit, Vertraulichkeit und
Verfugbarkeit von Daten.

Die Emittentin ist typischen IT-Risiken in Bezug auf die Sicherheit, Vertraulichkeit und
Verfugbarkeit von Daten und elektronischen Systemen ausgesetzt. Fehler oder
technische Defekte konnen die Geschéaftstatigkeit beeintrachtigen und nachteilige
Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und
die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen beeintrachtigen.

Risiko eines Forderungsausfalles.

Die Emittentin ist dem Risiko des Zahlungsausfalls von Kunden ausgesetzt. Die
Kreditwirdigkeit neuer und bestehender Kunden wird laufend gepruift. Durch den Einsatz
von Treuhandabwicklungen wird das Risiko eines Forderungsausfalles minimiert. Bei
Projektentwicklungen strebt es die Emittentin an, das Risiko des Zahlungsausfalls von
Kaufern dadurch zZu begrenzen, dass mit Bau-, Renovierungs- oder
Modernisierungsarbeiten erst nach Zahlungseingang begonnen wird (Bauherrenmodelle).
Ein erhoéhtes Risiko besteht bei Projekten, bei denen die Emittentin in Vorlage gehen
muss. Der Ausfall von oder ein Wertberichtigungsbedarf bei Forderungen sowie die
mangelnde Verflgbarkeit oder hohe Kosten einer Ausfallsversicherung kédnnen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben und die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen
beeintrachtigen.

RISIKEN BETREFFEND DIE KAPITAL- UND AKTIONARSSTRUKTUR DER EMITTENTIN

Risiko der Behinderung wichtiger strategischer MalBnahmen durch vereinzelte
oder koordinierte Aktionen von Minderheitsaktionaren.

Derzeit ist an der Emittentin kein Minderheitsgesellschafter beteiligt. Sollten sich in der
Aktionarsstruktur in  Zukunft Anderungen ergeben, besteht die Moglichkeit, dass
Minderheitsaktiondre die Fassung wichtiger Beschliisse der Hauptversammlung oder
einer auBerordentlichen Hauptversammlung durch Anfechtungs- und Nichtigkeitsklagen
oder andere Verfahren behindern. So kénnen Minderheitsaktiondre etwa Beschlisse Uber
KapitalmaRnahmen, Restrukturierungen oder Satzungsanderungen gerichtlich anfechten.
Derartige Verfahren, die lange Zeit in Anspruch nehmen kénnen, kdénnen unter
Umstanden wichtige gesellschaftsrechtliche MalRnahmen der Emittentin verzégern und
bedeuten daher ein Risiko fur die Emittentin und ihre Entwicklung.

RISIKEN BETREFFEND FINANZVERBINDLICHKEITEN IM ALLGEMEINEN UND ANLEIHESPEZIFISCHE
RISIKEN IM BESONDEREN

Jeder Anleger tragt das Risiko der Veranlagungsentscheidung.
Die Entscheidung der potentiellen Anleger, die Anleihen zu erwerben, sollte sich an den
Lebens- und Einkommensverhaltnissen, den Anlageerwartungen und der langfristigen
Bindung des eingezahlten Kapitals orientieren. Anleger sollten sich dariber im Klaren
sein, ob die Anleihen ihren Bedurfnissen entsprechen. Wenn Anleger die Anleihen, die
mit ihnen verbundenen Risiken oder ihre Ausstattung nicht verstehen oder das damit
verbundene Risiko nicht abschatzen kénnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen
und erst dann Uber die Veranlagung entscheiden.
Eine Anlage in die Anleihen ist fir Anleger jedenfalls nur dann geeignet, wenn diese

¢ die Anleihebedingungen der Anleihen ganzlich verstanden haben, und

e das wirtschaftliche Risiko einer Anlage in die Anleihen bis zu deren Falligkeit

tragen kénnen, und
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¢ von dem Risiko der fehlenden VerauRerbarkeit der Anleihen Uber einen
erheblichen Zeitraum, im Zweifel bis zur Falligkeit Kenntnis haben, und
¢ den Umstand berucksichtigen, dass kein geprifter Konzernabschluss gemal §244
ff UGB erstellt wird, auf Grund der gréRenabhéngigen Befreiung gemal 8 246
UGB, obwohl die Emittentin eine Holding — Funktion austbt und
e in der Lage sind, die Vorteile und Risiken vor dem Hintergrund der eigenen
Lebens-, Einkommens- und Vermogensverhéaltnisse beurteilen zu kénnen, und
in der Lage sind, die Risiken und Vorteile einer Anlage in die Anleihen und die
Informationen, die im Prospekt oder anderen maf3geblichen Dokumenten enthalten sind
oder durch Verweis aufgenommen sind, beurteilen zu kdnnen.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass ihre Veranlagungsentscheidung
falsch war oder der Erwerb der Anleihen mit Fremdmitteln erfolgte, die nicht
zuruckgefuhrt werden kénnen.

Sollte sich die Entscheidung eines Anlegers zur Veranlagung in die Anleihen als falsch
herausstellen, kann dies zu einem Verlust und insbesondere im Fall einer Insolvenz der
Emittentin auch zu einem Totalverlust des investierten Kapitals fuhren. Wird der Erwerb
der Anleihen fremdfinanziert, kann dies die H6he des moglichen Verlusts erheblich
erhdhen. Laufende Zahlungen auf die Anleihen kdnnen geringer sein als die fur einen
allenfalls aufgenommenen Kredit zu zahlenden Zinsen. Anleger kénnen sich daher nicht
darauf verlassen, dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertragen aus Anleihen
rickgefuhrt werden kénnen. Wird der Erwerb der Anleihen mit Kredit finanziert und
kommt es anschlieflend zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall der Emittentin oder fallt
der Wert der Anleihen erheblich, muss der Anleger nicht nur den eingetretenen Verlust
hinnehmen, sondern auch die Kreditzinsen bedienen und den Kredit zurtickzahlen und
daraus Uuber den Wertverlust der Anlage hinaus zusétzliche finanzielle Nachteile
hinnehmen. Wenn Anleger die Anleihen, die mit ihnen verbundenen Risiken oder ihre
Ausstattung nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen kénnen,
oder gar beabsichtigen, den Erwerb der Anleihen durch Aufnahme von Fremdkapital zu
finanzieren, sollten sie zuvor jedenfalls fachkundige Beratung einholen und erst dann
Uber die Veranlagung entscheiden.

Die Anleiheglaubiger sind dem Risiko der strukturellen Nachrangigkeit der
Anleihen gegenuber anderen von der Emittentin und deren
Tochtergesellschaften aufgenommenen Finanzierungen ausgesetzt.Von der
Emittentin und deren Tochtergesellschaften aufgenommene Fremdfinanzierungen sind
durch deren Aktiva besichert. Dies gilt in besonderem Maf} flir das Immobilienvermdégen
der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften, die Immobilienakquisitionen regelmagig
im Wege von Hypothekardarlehen finanzieren bzw. refinanzieren und den (re-
Yfinanzierenden Banken Pfandrechte (Hypotheken), also sachenrechtliche
Sicherungsrechte, auf den Liegenschaften, deren Erwerb finanziert wird, einrdumen.

Die Anleihe ist bei einer Verwendung des Anleihekapitals zum Liegenschaftserwerb durch
den Ankauf bzw. die Umfinanzierung einer Liegenschaft bzw. von Liegenschaftsanteilen
oder in der Form, dass die Anteile an der Gesellschaft erworben werden, welche
EigentUmerin dieser Liegenschaft bzw. dieser Liegenschaftsanteile ist (im Folgenden kurz
"Liegenschaftsbesitzgesellschaft), mit einer grundbicherlichen Sicherstellung der
Anleiheglaubiger bzw. des investierten Anleihekapitals durch einen Treuhédnder aufgrund
eines abgeschlossenen Treuhandvertrages verbunden; bei einem Liegenschaftserwerb im
Wege einer Liegenschaftsbesitzgesellschaft jedoch nur, sofern nach Erwerb der Anteile
an der Liegenschaftsbesitzgesellschaft (im Folgenden kurz ,Projektgesellschaft®) seitens
der Emittentin ein Weisungsdurchgriff auf die zur Vertretung befugten Organe der
Projektgesellschaft (z.B. Geschaftsfuhrer) maoglich ist.

Die grundbiicherliche Sicherstellung erfolgt im Fall einer ganzlichen Finanzierung des
Ankaufs  einer Liegenschaft bzw. von Liegenschaftsanteilen bzw. einer
Liegenschaftsbesitzgesellschaft — sofern moglich — aus dem Anleihekapital erstrangig auf
dieser Liegenschaft bzw. diesen Liegenschaftsanteilen. Wird bei einem solchen Ankauf
jedoch nur der Eigenmittelanteil im Zuge einer Bankenfinanzierung aus dem
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Anleihekapital finanziert, erfolgt die grundblcherliche  Sicherstellung der
Anleiheglaubiger bzw. des investierten Anleihekapitals im Rang nach dem Pfandrecht zu
Gunsten der Bank.

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin ist den Anleiheglaubigern somit im Fall einer
erstrangigen grundbicherlichen Sicherstellung eine vorrangige Befriedigung ihrer
Anspriche vor anderen Glaubigern, sofern es sich nicht um mit einem Vorzugspfandrecht
besicherte Glaubiger handelt, weitgehend gewahrleistet, jedoch besteht das Risiko, dass
im Zuge der Verwertung der Liegenschaft bzw. der Liegenschaftsanteile ein geringerer
Betrag erlost wird als pfandrechtlich sichergestellt ist und die Anleiheglaubiger somit im
Ausmall des geringeren Verwertungserloses einen Ausfall erleiden, sofern dieser nicht
aus sonstigen Vermoégenswerten der Emittentin befriedigt werden kann. Bei einer
zweitrangigen grundbicherlichen Sicherstellung erhoht sich dieses Risiko, weil bei einer
Verwertung der Liegenschaft bzw. der Liegenschaftsanteile zunéchst die erstrangig
sichergestellte Bank und allfallige Glaubiger mit Vorzugspfandrecht zu befriedigen sind
und allenfalls kein Verwertungserlds zur Befriedigung der Anleiheglaubiger verbleibt.

Eine strukturelle Nachrangigkeit besteht auch im Hinblick auf unbesicherte Glaubiger von
Tochtergesellschaften (wenn und soweit die Emittentin nicht selbst vorrangige
Glaubigerin ist), weil diese im Fall der Insolvenz der Tochtergesellschaft einen Zugriff auf
die Vermdogenswerte der relevanten Tochtergesellschaft haben und der Emittentin nur
ein allfalliger Liquidationserlds nach Befriedigung aller Glaubiger der relevanten
Tochtergesellschaft zur Verfigung stehen wirde. Darliber hinaus kénnten Forderungen
der Emittentin gegen eine Tochtergesellschaft in einer Insolvenz der Tochtergesellschaft
nach anwendbarem Recht nachrangig behandelt werden. Diese Aspekte kdnnten
negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben und die Fahigkeit zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Anleihen
beeintrachtigen.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemoglichkeit auf die
Emittentin ausgesetzt.

Die Anleihen gewahren nicht die Rechte eines Aktionars, insbesondere nicht das Recht
zur Teilnahme an der oder der Stimmabgabe in der Hauptversammlung der Emittentin.
Somit haben die Inhaber der Anleihen keinen Einfluss auf die Geschéaftspolitik oder
unternehmerische Entscheidungen der Emittentin. Die Emittentin kann daher ihre
Geschéafte auch entgegen der Interessen der Anleiheglaubiger fihren. Die
Anleiheglaubiger unterliegen damit dem Risiko, dass sie eine ihren Interessen
widersprechende Unternehmensfihrung durch die Emittentin nicht verhindern bzw.
beeinflussen kénnen.

Wegen fehlendem oder illiquidem Handel mit den Anleihen kann es zu
verzerrter Preisbildung oder zur Unmdglichkeit des Verkaufs der Anleihen
kommen.

Die Liquiditat (Handelbarkeit) der Anleihen wird von verschiedenen Faktoren, wie
beispielsweise dem Emissionsvolumen, der Ausstattung und der Marktsituation
beeinflusst. Der Handel von Anleihen kann direkt Gber ein Kreditinstitut (OTC — Over the
Counter) erfolgen, es kann aber nicht gewahrleistet werden, dass sich ein liquider
Sekundarmarkt fur die Anleihen entwickelt und/oder anhélt. AufRerdem kann es bei
einem teilweisen Rickkauf von Anleihen durch die Emittentin zu einer Reduzierung des
Anleihevolumens und daher der Liquiditat in der Anleihe kommen. Bei Anleiheinvestoren,
die wahrend der Laufzeit der Anleihe Anleihen verkaufen moéchten, kann aufgrund einer
moglichen geringen Liquiditat der Anleihe nicht gewéhrleistet werden, dass die Anleihen
zu einem aus Sicht des Anlegers fairen Marktpreis verkauft werden kdnnen. In einem
illiquiden Markt ist es einem Investor unter Umstanden nicht mdglich, Anleihen zu jedem
Zeitpunkt zu einem fairen Preis zu verkaufen. Dies kann erheblich nachteilige
Auswirkungen fir Anleger haben.

All dies kann zur Folge haben, dass die erzielten Preise nicht dem Wert der Anleihen
entsprechen und die Anleihen nicht oder nur zu einem Wert verkauft werden kdnnen, der
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unter dem Betrag des vom Anleiheglaubiger fur den Erwerb der Anleihen eingesetzten
Kapitals oder dem Wert der Anleihen zum Verkaufszeitpunkt liegt. Insbesondere dirfen
Anleiheglaubiger nicht darauf vertrauen, die Anleihen zu einem bestimmten Zeitpunkt zu
einem bestimmten Wert verkaufen zu kénnen.

Bei Veranderung der Zinssatze kann es zu Wertverlusten kommen, die bei
einem Verkauf vor Ende der Laufzeit realisiert werden.

Steigt das generelle Zinsniveau fallen die Werte festverzinslicher Anleihen. Wird die
Anleihe vor der Endfélligkeit verkauft, kann es dazu kommen, dass die Anleihen nur
unter dem Nominalwert veraufRert werden kénnen.

Bei einer zuklunftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale Rendite
der Anleihen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Moglichkeit, dass der Wert von Vermdgenswerten wie
den Anleihen oder den Zinseinnahmen daraus im Vergleich zur realen Kaufkraft sinkt.
Durch Inflation verringert sich die reale Kaufkraft des Zinsertrags und des
Ruckzahlungsanspruchs. Bei den Anleihen handelt es sich um eine Unternehmensanleihe
mit einer vertraglich festgeschriebenen Laufzeit, so dass wéahrend der Laufzeit ein
Inflationsrisiko besteht, das zur Folge haben kann, dass Inhaber der Anleihen einen
finanziellen Verlust erleiden. Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Moglichkeiten der VeraufRerung der Anleihen eingeschrankt sind, so dass der Anleger
gezwungen sein kann, die Anleihen bis zum Ende der Laufzeit zu halten und damit einen
Wertverlust durch die Inflation in voller Hohe zu realisieren. Ubersteigt die Inflationsrate
die fur die Anleihen bezahlten fixen Zinsen, ist die Rendite der Anleihen negativ.

Im Falle einer vorzeitigen Tilgung besteht fur Anleger das Risiko, bezogen auf
die Gesamtlaufzeit eine niedrigere als erwartete Rendite zu erzielen und keine
entsprechenden Wiederveranlagungsmaoglichkeiten zu finden.

Im Fall der VerauRerung der Anleihen wahrend ihrer Laufzeit oder der vorzeitigen
Tilgung der Anleihen kann der Anleger eine niedrigere als die erwartete Rendite erzielen
und in der Situation sein, keine Mdoglichkeit der Wiederveranlagung vorzufinden, die
besser als oder zumindest gleichwertig wie die Anleihe ist. Das Risiko der zumindest
gleichwertigen Wiederveranlagung besteht auch bei Tilgung am Ende der Laufzeit. Dies
kann erheblich nachteilige Auswirkungen fir Anleger haben.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin weiteres Fremdkapital
aufnimmt.

Die Emittentin unterliegt keiner Beschrénkung, weitere Anleihen zu emittieren. Die
Emittentin kann dariber hinaus jederzeit Kreditfinanzierungen aufnehmen. Weitere
Fremdfinanzierungen koénnen einen nachteiligen Einfluss auf den Wert der Anleihen
haben, die Wahrscheinlichkeit einer Verzégerung von Kuponzahlungen auf die Anleihen
erhdhen und/oder den von den Anleihegldubigern erzielbaren Betrag im Falle einer
Insolvenz der Emittentin verringern. Dies kann erhebliche nachteilige Auswirkungen fir
Anleger haben.

Anleger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko, d.h. dem
Risiko, dass die Emittentin die Zinszahlungen oder Ruckzahlungen des
eingesetzten Kapitals nicht (rechtzeitig) leisten kann.

FUr die Anleger besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht in der Lage ist, die Zinsen
und/oder die Rickzahlung des Kapitals in Entsprechung der Anleihebedingungen
(rechtzeitig) zu leisten; realisiert sich dieses Risiko, so haben die Anleiheglaubiger einen
Teil- oder Totalverlust zu tragen, der sowohl Zinsen als auch das eingesetzte Kapital
umfasst.

Es ist insbesondere auch darauf hinzuweisen, dass die Kapitalriickzahlung zum Ende der
Laufzeit von der Emittentin nicht aus dem voraussichtlichen Cash Flow wéahrend der
Laufzeit der Anleihen geleistet werden kann. Es bedarf daher rechtzeitig vor Ende der
Laufzeit der Anleihen einer ausreichend hohen Refinanzierung und/oder von
Verwertungsmalnahmen, um die Kapitalforderungen der Anleiheglaubiger aus den
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Anleihen befriedigen zu kénnen. Kann die Refinanzierung nicht rechtzeitig und/oder im
far die Ruckfihrung des Kapitals notwendigen Ausmald erlangt werden, oder steht das
aus einer allfalligen Refinanzierung zugesagte Kapital der Emittentin nicht rechtzeitig zur
Verfiigung, oder deckt der Verwertungserlés nicht die Anspriche der Anleiheglaubiger,
oder koénnen allfallige Verwertungserlése nicht rechtzeitig vereinnahmt werden, so
besteht das Risiko, dass die Anspriche der Anleiheglaubiger, insbesondere auf
Zinszahlung und Ruckfihrung des eingesetzten Kapitals, nicht (vollstandig) und/oder
nicht termingerecht befriedigt werden.

Das Ausfallsrisiko ist umso hoher je schlechter die Bonitat der Emittentin zum Ende der
Laufzeit ist, je geringer der Wert des Immobilienportfolios der Emittentin zum Ende der
Laufzeit ist, je hoher das allgemeine Zinsniveau zum Ende der Laufzeit ist, und je
schlechter die allgemeine wirtschaftliche Lage zum Ende der Laufzeit ist. Dartiber hinaus
erhoht sich das Ausfallsrisiko mit jedem sich realisierenden Risiko aus der
Geschéftstatigkeit der Emittentin.

Anleger unterliegen dem Ausfallsrisiko im Fall der Insolvenz der Emittentin.

Im Falle der Insolvenz der Emittentin besteht das Risiko eines teilweisen oder
vollstandigen Verlustes des eingesetzten Kapitals und der Zinsen. Das Risiko kann sich in
dem Ausmal® realisieren, als nach der Verwertung allfalliger grundbicherlicher
Sicherheiten, die Anleger mit einer danach bestehenden Restforderung den nicht
bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin gleichgestellt sind.

Nach Verwertung jenes Vermogens der Emittentin im Insolvenzfall, das nicht der
Besicherung der Anleiheglaubiger dient, erfolgt die Befriedigung der jeweiligen Glaubiger
aus dem Verwertungserlds aus diesem sonstigen Vermodgen, nach Abzug der
Masseforderungen und allenfalls bevorrechtigter Konkursforderungen, im Verhéaltnis ihrer
Forderungen zu den Gesamtverbindlichkeiten der Emittentin.

Anleger unterliegen Risiken im Zusammenhang mit dem Treuhandvertrag

Die Anleger unterliegen dem Risiko, dass der Verwertungserlds aus jenen
Liegenschaften, auf welchen das Anleihekapital pfandrechtlich sichergestellt wird, nicht
ausreicht, um das hierfir verwendete Anleihekapital zurickzufihren. Weiters kdnnte der
Treuhander die Besicherung vereinbarungswidrig unterlassen oder die Treuhandgelder
entgegen den Bestimmungen des Treuhandvertrages verwenden, insbesondere weil die
Anleiheglaubiger kein Weisungsrecht gegentiber dem Treuhander haben. Dies kénnte zur
Folge haben, dass diese weitere Sicherheit und damit ein Verwertungserlés aus
Liegenschaften zur Deckung der Ruckzahlungsverpflichtungen aus dieser Anleihe nicht
zur Verfugung steht und die Rickzahlung aus dem sonstigen Vermdgen der Emittentin
nicht oder nicht zur Ganze moglich ist.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Anleihen in Euro und unterliegen unter
Umstanden einem Wahrungsrisiko.

Die Anleihe wird in Euro begeben und auch die auf die Anleihen entfallende Verzinsung
wird in Euro berechnet und ausbezahlt. Aus diesem Grund besteht fur Anleger, die Uber
ein Erwerbseinkommen oder Vermdgen in einer anderen Wahrung als Euro verfligen
oder die Ertrage aus der Investition in die Anleihe nicht in Euro bendtigen, ein
Wahrungsrisiko, weil sie Wechselkursschwankungen ausgesetzt sind, die die Rendite der
Anleihen verringern kénnen.

Verandert sich die Steuerrechtslage, kann dies nachteilige Auswirkungen auf
die Anleger haben.

Die Steuerrechtslage zum Zeitpunkt der Emission der Anleihen kann sich zukinftig
verandern. Eine Anderung der Steuergesetze, der Praxis ihrer Anwendung sowie ihre
Auslegung durch Behdrden und Gerichte kann einerseits einen negativen Einfluss auf die
wirtschaftliche Gebarung der Emittentin und andererseits auch auf den wirtschaftlichen
Wert der Anleihen sowie die von den Anlegern erzielten Renditen und auf das mit der
Zeichnung der Anleihen investierte Kapital haben. Die Hohe der Rendite nach Steuern
hangt mafRgeblich von der individuellen steuerrechtlichen Situation des Anlegers ab. Die
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diesbeziiglichen Ausfihrungen im Prospekt basieren auf der derzeit giltigen Rechtslage,
Rechtsprechung und Verwaltungspraxis der Abgabenbehérden. Zukiinftige Anderungen
durch den Gesetzgeber, die Abgabenbehérden oder héchstgerichtliche Entscheidungen
kénnen die dargestellte steuerliche Behandlung negativ beeinflussen oder verandern. Die
grundsatzlichen steuerrechtlichen Ausfihrungen in diesem Prospekt stellen weder eine
allgemeine noch eine individuelle steuerliche Beratung dar und kdnnen eine solche auch
nicht ersetzen. Es wird empfohlen, vor der Zeichnung der Anleihen eine individuelle
Steuerberatung in Anspruch zu nehmen.

Die Emittentin kann die Anleihen aus Steuergrinden kindigen.

Im Fall einer Kiindigung der Anleihen aus Steuergriinden gemaf Punkt 8.1. sowie Punkt
8.3 der Anleihebedingungen und der vorzeitigen Rickzahlung unterliegen Anleger dem
Risiko, dass der Ertrag der Anleihen geringer als erwartet ausféallt.

FUr den Fall, dass die Emittentin infolge einer am oder nach dem Valutatag wirksam
werdenden Anderung der in der Republik Osterreich geltenden Rechtsvorschriften oder in
der Anwendung oder amtlichen Auslegung solcher Rechtsvorschriften (die
"Rechtséanderung™) verpflichtet ist, einen Steuerausgleichsbetrag zu zahlen und diese
Verpflichtung nicht durch das Ergreifen verniunftiger der Emittentin zur Verfligung
stehender MaRRnahmen vermieden werden kann, ist die Emittentin berechtigt, die
Anleihen zur Ganze, jedoch nicht teilweise, mit einer Kindigungsfrist von 30 Tagen
vorzeitig zu kindigen und zum Nennwert zuzuglich der bis zum festgesetzten
Rickzahlungstag aufgelaufenen Zinsen zuriickzuzahlen. Zu einer solchen Kindigung ist
die Emittentin frihestens 60 Kalendertage vor dem Kalendertag, an dem die
Rechtsdnderung fir die Emittentin wirksam wird, berechtigt. Das Kiundigungsrecht
besteht nicht, wenn die Verpflichtung zur Zahlung des Steuerausgleichsbetrages zu dem
sich aus der Kindigung ergebenden Rickzahlungstag nicht mehr wirksam ist.

Samtliche auf die Anleihen zu zahlenden Betrage sind vorbehaltlich Punkt 8.2 der
Anleihebedingungen, also insbesondere des Abzuges der 25%igen KESt auf die Zinsen,
ohne sonstigen Abzug oder Einbehalt jedweder Art von Steuern, Abgaben oder Geblhren
(die "Steuern™) zu leisten, die von oder in der Republik Osterreich oder von einer dort
zur Steuererhebung ermachtigten Behorde auferlegt, erhoben, eingezogen oder
zuriickbehalten werden, es sei denn, ein solcher Abzug oder Einbehalt ist gesetzlich
vorgeschrieben. Im letztgenannten Fall wird die Emittentin zusétzlich zum jeweiligen
Zahlungsbetrag einen Betrag (der "Steuerausgleichsbetrag™) zahlen, der erforderlich ist,
damit den Anleiheglaubigern ein Betrag in der Hohe zuflie3t, der ohne Abzug oder
Einbehalt zugeflossen ware.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass andere Anleiheglaubiger ihre
Anleihen kindigen.

Die Anleiheglaubiger unterliegen dem Risiko, dass andere Anleiheglaubiger ihre Anleihen
kiindigen und deren sofortige Rluckzahlung zum Nennwert zuziglich etwaiger bis zum
Tage der Ruckzahlung aufgelaufener Zinsen verlangen, falls

a) die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht binnen 30 Tagen nach dem jeweiligen
Falligkeitstag zahlt;

b) die Emittentin eine sonstige Verpflichtung aus den Anleihen oder den
Anleihebedingungen verletzt und die Verletzung langer als 30 Tage fortdauert;

c) die Eroffnung eines Insolvenz- oder Ausgleichsverfahren Uber das Vermdgen der
Emittentin beantragt wird und — sofern der Antrag von dritter Seite erfolgte — ein
solcher Antrag nicht binnen 90 Tagen zuriickgezogen oder aus anderen Griunden
als mangels kostendeckenden Vermogens (oder dem jeweiligen Aquivalent einer
anderen Rechtsordnung) abgewiesen wird;
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d) die Emittentin in Liquidation tritt, ihre Geschaftstatigkeit ganz oder tUberwiegend
einstellt oder wesentliche Teile ihres Vermoégens verauRert oder anderweitig abgibt.

Dadurch kann es bei der Emittentin zu Liquiditatsengpassen kommen, wodurch die
Fahigkeit der Emittentin zur Erfallung ihrer Verpflichtungen aus den nicht gekindigten
Anleihen beeintrachtigt werden kann.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass im Fall der vorzeitigen Tilgung der
Anleihen eine Wiederveranlagung ihres Kapitals nur 2zu schlechteren
Konditionen erfolgen kann.

Die Emittentin ist gemalR den Anleihebedingungen berechtigt, die Anleihen vor deren
Endfalligkeit rickzufihren. Im Falle einer vorzeitigen Kindigung der Anleihen ist nicht
sichergestellt, dass der Investor eine Wiederveranlagungsmdglichkeit zu zumindest
gleichwertigen Konditionen finden wird.

Transaktionskosten und Spesen kéonnen die Rendite der Anleihen erheblich
verringern.

Bei der Zeichnung, dem spéateren Kauf oder Verkauf und bei der Verwahrung der
Anleihen kodnnen fir die Anleger Provisionen, Gebihren, Spesen und andere
Transaktionskosten anfallen, die zu einer erheblichen Kostenbelastung fihren und
insbesondere bei kleinen Auftragswerten Uberdurchschnittlich hoch sein kénnen. Durch
die Kostenbelastung kdnnen die Ertragschancen erheblich vermindert werden.

Anleger sind vom Funktionieren der Abwicklungsprozesse bei der OeKB
abhangig.

Die Anleihen sind in einer veranderbaren Sammelurkunde verbrieft, welche von der
OeKB als Wertpapiersammelbank verwahrt wird. Die den Anleiheglaubigern an dieser
Sammelurkunde zustehenden Miteigentumsanteile oder — rechte kénnen nur gemaf den
Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Wertpapiersammelbank Ubertragen werden.
Dabei sind die Anleiheglaubiger vom Funktionieren der entsprechenden Prozesse
innerhalb der OeKB abhéangig.

Solange die Anleihen durch die Sammelurkunde verbrieft sind, wird die Emittentin ihren
Zahlungsverpflichtungen im Hinblick auf die Anleihen durch Zahlungen an die Zahlstelle
nachkommen. Die Zahistelle leitet diese Zahlungen an die Wertpapiersammelbank und
die Clearingsysteme oder an deren Order zur Gutschrift fur die jeweiligen Kontoinhaber
weiter. Die Zahlung an die Wertpapiersammelbank und die Clearingsysteme oder an
deren Order befreit die Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlung von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Anleihen. Anleiheglaubiger sind daher auch in
Bezug auf den Erhalt den fir sie bestimmten Zahlungen vom Funktionieren der
entsprechenden Prozesse bei der Wertpapiersammelbank und den Clearingsystemen
abhangig.

Die Anleihen unterliegen nicht dem System der Einlagensicherung.

Forderungen der Anleger aus den Anleihen gegen die Emittentin sind nicht Gegenstand
der Einlagensicherung der Banken. Anleger sind daher dem Insolvenzrisiko der
Emittentin  und damit dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin ihre
Zahlungsverpflichtungen aus den Anleihen nicht oder nicht vollstandig erfullt. Die
Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals
fuhren.

Anleger konnen Anspriche moglicherweise nicht selbstandig geltend machen.
Das KuratorenG und das Kur-ErgdnzungsG sehen in verschiedenen Fallen, insbesondere
bei einer Insolvenz der Emittentin, vor, dass Anleger ihre Anspriche aus den Anleihen
nicht eigenstandig ausuben kénnen, sondern die Rechte der Glaubiger der Anleihen von
einem vom zustandigen Gericht bestellten Kurator mit Wirkung fur alle Glaubiger der
Anleihen wahrgenommen werden.
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Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und
Aussagen handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements
der Emittentin. Sie geben die gegenwartige Auffassung des Managements im Hinblick auf
zukiinftige mogliche Ereignisse wieder, die allerdings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl
von Faktoren kann dazu fuhren, dass sich tatsachlich eintretende Ereignisse wesentlich
von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu mdglicherweise erheblich
nachteiligen Anderungen in der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und
in der Folge zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fur Anleger fuhren.

Die Emittentin kann Transaktionen tatigen, die nicht im Interesse der
Anleiheglaubiger sind, es kann zu Veruntreuungen des Vermogens der
Emittentin kommen oder es kann aus anderen Grunden zu
Interessenskonflikten zwischen der Emittentin und den Anleiheglaubigern
kommen.

Die Interessen der Emittentin und jene der Anleiheglaubiger sind nicht deckungsgleich.
So kdnnen weitere Fremdkapitalemissionen der Emittentin einen nachteiligen Einfluss auf
den Wert der Anleihen haben. Die internen Kontrollen der Emittentin in Bezug auf die
Veruntreuung des Vermdogens der Emittentin kénnen sich als unzureichend erweisen. Die
Emittentin ist auch berechtigt, Geschafte abzuschlieBen, die die Anleihen direkt oder
indirekt betreffen, und sie kann in Bezug auf diese Geschafte genauso handeln, wie
wenn die Anleihen nicht ausgegeben worden wéaren. Diese Geschafte kénnen einen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Anleihen haben. Die Emittentin trifft
keine Pflicht, die Inhaber der Anleihen Uber derartige Geschéafte zu verstandigen, selbst
wenn diese Transaktionen dazu geeignet sind, den Wert der Anleihen zu beeinflussen.

Nachteilige Folgen, die sich aus Konzentrationen oder Wechselwirkungen
gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren ergeben
(Konzentrationsrisiko), kdnnten zu einer wechselseitigen Verstarkung von in
diesem Prospekt beschriebenen Risikofaktoren fuhren.

Unter dem Konzentrationsrisiko sind die moéglichen nachteiligen Folgen zu verstehen, die
sich aus Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und verschiedenartiger
Risikofaktoren oder Risikoarten ergeben koénnten. Das Konzentrationsrisiko kann
insbesondere andere in diesem Prospekt beschriebene Risiken verstarken und einen
erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben. Dadurch kann die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden,
ihren Verpflichtungen aus den Anleihen nachzukommen.

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der
Verwaltungspraxis konnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die
Anleihen und die Anleger haben.

Die Anleihebedingungen der Anleihen unterliegen Osterreichischem Recht, wie es zum
Datum des Prospekts in Geltung steht. Es kdnnen keine Zusicherungen hinsichtlich der
Auswirkungen méglicher Gerichtsentscheidungen oder Anderungen 6sterreichischen
Rechts (oder des in Osterreich anwendbaren Rechts) oder der Verwaltungspraxis nach
dem Datum dieses Prospekts gegeben werden und Anleger sind dem Risiko ausgesetzt,
dass diese Entscheidungen und/oder Anderungen negative Auswirkungen auf die
Emittentin, die Anleihen und die Anleger haben.

BERATUNG

Dieser Prospekt ersetzt nicht die in jedem individuellen Fall unerlassliche Beratung durch
einen Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Finanz-, Investment- oder Steuerberater.
Anleger die die Anleihen und die mit ihnen verbundenen Risiken oder ihre Ausstattung
nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen kénnen, oder gar
beabsichtigen, den Erwerb der Anleihen durch Aufnahme von Fremdkapital zu
finanzieren, sollten zuvor jedenfalls fachkundige Beratung einholen und erst dann Uber
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die Veranlagung entscheiden. Anleger werden aufgefordert, sich vor dem Kauf oder
Verkauf von Anleihen Uber die konkrete Kostenbelastung betreffend Provisionen,
Gebuihren, Spesen und andere Transaktionskosten zu informieren.

MARKTINFORMATION

Samtliche marktspezifischen Informationen in diesem Prospekt wurden von der
Emittentin gesammelt. Bei Informationen und Daten, die von Dritten stammen, wird auf
die entsprechende Quelle verwiesen. Soweit die Emittentin keine Informationen oder
Daten von Dritten zur VerfiUgung hatte, musste sie auf eigene Marktdaten und
Schatzungen zurlckgreifen. Es ist moglich, dass die von der Emittentin in diesem
Prospekt verwendeten Marktinformationen und eigenen Schatzungen mit den
tatséchlichen Marktverhaltnissen nicht tbereinstimmen.
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A. ANGABEN ZUR EMITTENTIN

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Fdr die Angaben in diesem Prospekt verantwortlichen Personen

Die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft mit Sitz in der politischen
Gemeinde Wien und der Geschéftsanschrift Allerheiligenplatz 13, Dachgeschol3 /Top 53-
54, 1200 Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 308774 f, Gbernimmt als Emittentin die Verantwortung fir die in
diesem Prospekt gemachten Angaben.

Dieser Prospekt wird von der WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft als
Emittentin gemal § 8 Abs. 1 und gemaR § 11 Abs. 1 Z 1 KMG unterfertigt.

1.2. Erklarung der verantwortlichen Personen

Die Vorstandsmitglieder der Emittentin, die Herren Wolfgang Sedelmayer und Nikos
Bakirzoglu, haben die erforderliche Sorgfalt walten lassen, um sicherzustellen, dass die
in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissen nach richtig sind und keine
Tatsachen weggelassen wurden, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich
verdndern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1. Namen und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustandig waren
(einschlie3lich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung).

Der Jahresabschluss der WIENWERT Immobilien Finanz AG zum 31.12.2011 wurde von
der Peter A. Griuner Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. geprift und mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk datiert mit 29.06.2012 versehen. Die Peter A.
Gruner Wirtschaftspriafungsgesellschaft m.b.H. war Mitglied der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Geschaftsbetrieb der Peter A. Gruner
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. wurde mittlerweile von Deloitte Osterreich
Ubernommen.

Der Jahresabschluss der WIENWERT Immobilien Finanz AG zum 31.12.2012 wurde von
der Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH (Geschéftsanschrift: Renngasse 1/Freyung,
1013 Wien) geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk datiert mit
06.09.2013 versehen. Die Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH ist Mitglied der
Kammer der Wirtschaftstreuhénder.

2.2. Anderung des Abschlusspriifers

Die Commerz-Treuhand GmbH wurde als Abschlussprifer der Emittentin deswegen nicht
wiederbestellt, weil sich diese Gesellschaft aus diesem Geschaftsbereich zuriickgezogen
hat und aus diesem Grund eine Wiederbestellung zum Abschlussprifer hatte ablehnen
mussen.

Die Peter A. Griuner Wirtschaftspriufungsgesellschaft m.b.H. konnte deswegen als

Abschlussprifer nicht wiederbestellt werden, weil ihr Geschéaftsbetrieb von Deloitte
Osterreich tbernommen wurde. Deswegen wurde in weiterer Folge die zustandige
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Gesellschaft von Deloitte Osterreich, die Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, zum
Abschlussprifer der Emittentin bestellt.

Im Geschéftsjahr 2012 ist es zu keiner Anderung des Abschlusspriifers gekommen.
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3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMAT IONEN

3.1. Ausgewahlte historische Finanzinformationen

Die nachfolgenden Finanzinformationen Uber die Vermoégens- und Ertragslage und
Cashflow-Berechnungen sind den gepriften Jahresabschlissen gemall UGB der
Emittentin zum 31.12.2011 und 31.12.2012 sowie dem ungepriften Zwischenabschluss
gemal UGB der Emittentin zum 30.06.2013 entnommen.

Die Jahresabschlisse und der Zwischenabschluss werden jeweils durch Verweis in diesen
Prospekt aufgenommen. Diese Finanzinformationen stehen in unmittelbaren
Zusammenhang mit anderen Angaben in diesem Prospekt und sollen nur in
Zusammenhang mit diesen gelesen werden.

Nachfolgende Darstellung veranschaulicht die Vermodgenslagen zum 31.12.2011,
31.12.2012 sowie 30.06.2013:
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AKTIVA 30.06.2013 31.12.2012 31.12.2011

ungepriift gepriift gepriift
EUR EUR EUR
Immaterielle WYermagensgegenstande 6.270,72 10.283,76 8.229,96
Sachanlagen 1.236.694,93 1.262.254,84 1.357.759,49
Finanzanlagen 5.906.313,47 5.670.754,52 175.000,00
Anlagevermagen 7.145.275,12 5.943.293,12 1.540.585,45

Vorrgte/Waren 7.648.256,49 7.189.120,63 2.716.233,08
Moch nicht abrechenbare Leistungen 0,00 7.000,00 0,00
Geleistete Anzahlungen 44,000,00 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.160.410,35 1.779.134,86 202.875,75
Forderungen gegeniiber verbundenen

Unternehmen 755.932,60 579.859,04 1.577.488,50
Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 932.729,45 835.909,17 0,00
Ubrige Forderungen 7.252.404,45 3.074.354,68 1.953.486,63

Anteile an verbundenen Unternehmen und

sonstige Wertpapiere 754.074,87 2.416.718,66 4.905.276,57
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.349.574,67 3.443.120,51 5.468.919,79
Umlaufvermagen 21.898.352,85 19.325.217,55 16.824.280,72
Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 9.197,51 33.333,35
Summe AKTIVA 29.047.662,00 26.277.708,18 18.398.603,52
PASSIVA 30.06.2013 31.12.2012 31.12.2011
ungepriift gepriift gepriift
EUR EUR EUR
Grundkapital 400.000,00 400.000,00 400.000,00
Kapitalricklagen 5.294.022,10 4.229,173,51 2.938.050,52
Eigenkapital 5.694.022,10 4.629.173,51 3.338.050,52
Unversteuerte Ricklagen 662,92 662,92 704,58
Rickstellungen 954.,025,04 1.003.943,04 881.612,72
Anleihen 9.043.579,67 7.5159.579,67 4.901.575,67
verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 6.301.538,40 6.936.175,51 5.586.949,51
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 3.578.644,49 2.916.166,29 313.708,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 171.381,59 421.428,04 193.435,31
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 1.950.547 46 1.845.671,45 2.368.830,69
Einlagen stiller Gesellschafter 50.000,00 50.000,00 50.000,00
Sonstige Verbindlichkeiten 863.260,33 950.907,75 763.732,52
Verbindlichkeiten 22,398.951,94  20.643.928,71  14.178.235,70
Summe PASSIVA 29.047.662,00 26.277.708,18 18.398.603,52
Eventualverbindlichkeiten 15.041.386,00 20.955.800,00 5.240.000,00

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der gepruften Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2011 und
31.12.2012 sowie des ungepriften Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013.



Auf Grund der insbesondere im Geschaftsjahr 2012 getatigten Investitionen sowohl in
bestehende Objekte als auch den Zukauf neuer Objekte ergibt sich zum 31.12.2012 ein
im Vergleich zum Vorjahr erhéhter Bestand an im Umlaufvermégen gehaltenen
Immobilien. Zum Stichtag des Zwischenabschlusses zum 30.06.2013 hat sich die
Vermogenslage der Emittentin im Vergleich zum Stichtag 31.12.2012 auf Grund der
VerauRerung von Immobilienbeteiligungen verbessert.

Das Fremdkapital besteht aufgrund der fast ausschliefllich projektweisen Finanzierung
des Unternehmens aus vorwiegend kurzfristigen Komponenten. Zum Stichtag des
Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013 haben sich die Verbindlichkeiten
aus Anleihen auf Grund von Zeichnungen der bestehenden nicht-prospektpflichtigen
Anleihe (ISIN ATOOO0OAOXB13) im Vergleich zum Stichtag 31.12.2012 erhoht.

Ausgewahlte Positionen zur Erlauterung der Ertragslage stellen sich wie folgt dar:
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Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2013 30.06.2012 3M.12.2012 31.12.2011
ungepriift ungepriift gepriift gepriift

EUR EUR EUR EUR

Umsatzeribze 864554 07 226811860 6.384.352,78 872594853

Bestandverdnderungen -7.000,00 0,00 7.000,00 0,00

sonstige betriebliche Ertrdge 13.548,1 82.0567,48 113.021,55 95.055,00

E:;:;‘:i”: gf;t;:flj;;::&m;2:"”"5“93 38471523 1.279.144.77 3.820.868,15  4.779.128.97

Personalaufwand 139.585,92 184.037 48 T87.203,53 323.598 24

Abschreibungen 39.357,12 18.253,78 74.955,61 85.140,42

sonstige betriebliche Aufwendungen 656.801,23 704 848 38 201266469 287285019

Betrieb=erfolg -349.357 42 163.901 67 -200.317 85 763.278,71

Ertrdge aus Beteiligungen 0,00 0,00 20.000,00 381.543,88

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrédge 356.220,51 93.765,36 483.716,29 164 035,36

;:;iii;;jﬂiﬂif:ﬂ"fﬂ;Ir:'g ::run ] 148695831 23219535 139479917  995.126,50

Aufwendungen aus Finanzanlagen 0,00 0,00 19.812,32 0,00

Zinsen und dhnliche Aufwendungen 343.962 81 235487 41 240.726,45 TE32T73,47

Finanzerfolg (Zwischensumme) 1.489.218,01 55.473,30 1.097.976,68 TT2.43227

Ef:::;tsgﬁggi;ﬁh""c“" 114984859  250.374,97 897.659,03  1.541710,98

aullerordentliches Ergebnis 0,00 0,00 855.481,20 16.179,72

Steuern vom Einkommen und Ertrag 85.000,00 139.756,60 452 053,50 525.507,88

Jahresiberzchuss 1.064.848,59 11961837 1.281.081,33  1.032.382,82

Aufldsung zu unversteverten Ricklagen 0,00 0,00 41,66 0,00

Jahresgewinn 1.064.848,59 11961837 128112259 1.032.382,82

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 235880777 1.087484 78 1.067 434,78 3510198

Bilanzgewinn 342345638 118710315 235860777  1.067.48473

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der gepruften Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2011 und
31.12.2012 sowie des ungepriften Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013.

Der im Jahresvergleich zum Geschéaftsjahr 2012 in 2011 erhdhte Umsatz resultiert aus
vermehrten  GrundsticksverauBerungen sowie einer im  Geschéaftsjahr 2011
durchgefiihrten Verschmelzung mit einer Projektgesellschaft®.

1 Die WW 5 F 14 GmbH (FN 347987 x), deren Alleingesellschafterin die Emittentin war, wurde mit
Umgriindungsstichtag 31.03.2011 mit der WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft verschmolzen.
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Die im laufenden Geschaftsjahr 2013 im Vergleich zu den VorjahreszeitrGumen
verminderten Umsatzerlése fihren nach Ansicht der Emittentin jedoch zu keiner
wesentlichen Verschlechterung ihrer Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage. Des Weiteren
wurden verstarkt Investitionen in die Vertriebsaktivitdten und der Ausweitung der
Geschéftstatigkeiten wie unter anderem den Wohnungsneubau sowie den Ausbau der
Unternehmensorganisation getéatigt.

Cashflow
Die im Folgenden dargestellten Bestandteile des Cashflows bzw. der Geldflussrechnung

sind eigene Berechnungen der Emittentin auf Basis der historischen Finanzinformationen
und ergeben im Jahres- und Halbjahresvergleich, dargestellt in TEUR, folgendes Bild:?

Geldflussrechnung
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2013 30.06.2012 3.12.2012 31.12.2011
ungepriift ungepriift gepriift gepriift
TEUR TEUR TEUR TEUR
Ergebnis der gewohnlichen Geschafistatigkeit 1.150 259 895 1.542
Cashflow aus gewadhnlicher Geschaftsiatigkeit -585 251 501 §.510
Anfangzbestand Geld und Geldanlagen 3.443 5.459 5.460 2.450
Cashflow aus Umgrindungen 0 35 630 0
Cashflow aus laufender Geschéfistatigkeit -T01 16 3 65302
Cashflow aus Investitionstitigkeit -282 -2.775 -5.545 -3.674
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit ] 1.431 2.862 381
Endbestand Geld und Geldanlagen 3.350 4178 3.443 5.469

Quelle: Lagebericht des gepriften Jahresabschlusses der Emittentin zum 31.12.2012 sowie des ungepruften
Zwischenabschlusses der Emittentin zum 30.06.2013.

Die Geldflussrechnung des Jahres 2012, einschliellich der Vorjahresvergleichszahlen,
wurde vom Abschlussprifer der Emittentin separat geprift und mit einem positiven
Prufungsurteil versehen. Fur die Geldflussrechnung 2011 konnte kein separates
Prufungsurteil eingeholt werden, da der Abschlussprifer des Jahresabschlusses 2011
keine aufrechte Berufsberechtigung bei der Kammer der Wirtschaftstreuhander mehr
hat.

Im Geschéaftsjahr 2011 konnte durch einen Anstieg der Umsatzerlése eine Verbesserung
des Cashflows aus laufender Geschaftstatigkeit erreicht werden. Im Geschéftsjahr 2012
konnten neue Liegenschaften bzw. Anteile an Liegenschaftsbesitzgesellschaften
erworben werden und es wurden Investitionen in bestehende Liegenschaften und den
Ausbau der Vertriebs- und Unternehmensorganisation durchgefihrt. Der im laufenden
Geschéftsjahr 2013 negative Cashflow resultiert insbesondere aus laufenden
Investitionen und Ausgaben in der operativen Immobilien- und Projektentwicklung,
denen Einnahmen auf Grund der Projektzyklen in Folgeperioden folgen werden. Im
Zusammenhang mit den im Geschaftsjahr 2012 stattgefundenen Umgriindungen wird
auf Abschnitt A, Kapitel 7.1, Seite 55ff dieses Prospekts verwiesen.

4. RISIKOFAKTOREN

Es wird auf die Angaben im Kapital "Risikofaktoren", Seite 24ff verwiesen.

2 Durch die Angabe in vollen tausend Euro kénnen sich bei der Addition von Betragen Rundungsdifferenzen
ergeben.
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5. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

5.1. Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung der Emittentin

Die WIENWERT Immobilien Finanz AG, wurde am 19.03.2008 von den beiden Grindern
und aktuellen Vorstandsmitgliedern Wolfgang Sedelmayer, von diesem mittelbar tber
die "XK14" Management Consulting Service GmbH, und Nikos Bakirzoglu mit einem
Grundkapital von EUR 70.000,00 gegrindet und am 25.04.2008 im Firmenbuch
eingetragen. Noch im Jahr 2008 verkaufte Herr Bakirzoglu seine Aktien an der Emittentin
an die Bakirtzis Holding GmbH, deren Alleingesellschafter er ist.

Mit Verschmelzungsvertragen vom 23.09.2010 wurden die bisherigen operativen
Gesellschaften der Griunder, die Eseba Immobilientreuhand GmbH und die Wienwert
Immobilien GmbH, sowie die Projektgesellschaft Wienwert P 7 GmbH als Ubertragende
Gesellschaften mit der WIENWERT Immobilien Finanz AG als Ubernehmender
Gesellschaft verschmolzen. Weiter wurde im Zuge dieser Verschmelzungen eine
Erhdhung des Grundkapitals der Emittentin auf insgesamt EUR 400.000,00 beschlossen
und durchgefuhrt. Durch die Reorganisation und Straffung der Unternehmensstruktur
gibt es nur noch eine zentrale Gesellschaft, welche die Aktivitaten der Wienwert-Gruppe
steuert. Die einzelnen Immobilienprojekte werden grundsatzlich in eigenen
Projektgesellschaften, zum Teil auch direkt von der Emittentin gefiihrt. Die Emittentin
agiert demnach als operative Holdinggesellschaft.

Mit Verschmelzungsvertrag vom 07.12.2011 wurde die Projektgesellschaft WW 5 F 14
GmbH, mit Verschmelzungsvertrag vom 14.09.2012 die Projektgesellschaft WW 8 L 144
GmbH und mit Verschmelzungsvertrag vom 20.12.2012 die Projektgesellschaft WW 20 A
6 GmbH, jeweils als Ubertragende Gesellschaften mit der Emittentin als aufnehmender
Gesellschaft verschmolzen. Die von diesen Projektgesellschaften gefuihrten Projekte
werden seitdem direkt von der Emittentin fortgefuhrt.

Nachdem die Emittentin zunachst fast ausschlief3lich im Bereich Vorsorgewohnungen in
klassischen Stilbauten (Altbauten) tatig war (An- und Verkauf von Wohnungen), weitete
sie ihre Geschaftstatigkeit in weiterer Folge dahingehend aus, dass Kunden auch
Beteiligungen in Form  von Kommandit- oder GmbH-Beteiligungen an
Projektgesellschaften (Immobilienbesitzgesellschaften) angeboten werden. Die jungste
Ausweitung der Geschéaftstatigkeit stellt der Neubaubereich dar, in welchem die
Emittentin gemeinsam mit der SUBA Bau und Baubetreuung AG als Projektpartner iber
eine gemeinsame Projektgesellschaft auf der Liegenschaft am Rennweg 52/Aspangstralle
27 in 1030 Wien voraussichtlich ab dem Jahr 2015 Wohnungen errichten und dann
abverkaufen wird.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin.

Emittentin ist die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft, eine
Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht. Im Geschéftsverkehr tritt die Emittentin
unter dem kommerziellen Namen "WIENWERT" auf.

5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und ihre Registrierungsnummer.

Die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft mit Sitz in der politischen
Gemeinde Wien und der Geschaftsanschrift Allerheiligenplatz 13, Dachgeschol3, Top 53-

54, 1200 Wien, ist im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 308774 f eingetragen.
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5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht
unbefristet ist.

Die Emittentin wurde am 19.03.2008 gegrindet und am 25.04.2008 im Firmenbuch
eingetragen.

Die Emittentin ist gemal § 3 ihrer Satzung auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.1.4. Sitz und Rechtsform der Emittentin ; Rechtsordnung, in der sie tatig ist; Land
der Grindung der Gesellschaft; Anschrift und Telefonnummer des
eingetragenen Sitzes (oder Hauptort der Geschéaftstatigkeit, falls nicht mit dem
eingetragenen Sitz identisch);

Die Emittentin ist eine nach 06sterreichischem Recht gegrindete und bestehende
Aktiengesellschaft mit der Geschaftsadresse Allerheiligenplatz 13, Dachgeschol3, Top 53-
54, 1200 Wien. Der Sitz ist Wien. Die Telefonnummer ist Tel.: +43 -1-332 0707.

5.1.5. Ereignisse aus jungster Zeit in der Geschéaftstatigkeit der Emittentin, die in
erheblichem Malie fur die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

Mit 01.11.2012 wurde seitens der Emittentin eine nicht- prospektpflichtige Anleihe (ISIN
ATOOO0AOXB13) mit einem zum Zeitpunkt der Prospekterstellung gezeichneten
Anleihekapital von EUR 2.344.000,00 begeben.

5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit dem Datum der
Veroffentlichung des letzten Jahresabschlusses.

Im Geschaftsjahr 2012 bzw. bis zur Erstellung des Prospekts sind seitens der Emittentin
bzw. ihrer Beteiligungsgesellschaften insbesondere die nachfolgend néher beschriebenen
Investitionen hervorzuheben:

Lerchenfelderstrasse 67, 1070 Wien

Im Wiener Bezirk Neubau befindet sich das Projekt Lerchenfelderstrasse 67, 1070 Wien.
Der Jahrhundertwende-Stilbau mit neugotischem Entrée und Innenhof wird in den
Jahren 2013 bis 2015 generalsaniert. Auf insgesamt 4.975 m2 Wohnnutzflache, verteilt
auf einen Stralen- und einen Hoftrakt, entstehen 61 Vorsorge- und
Eigentumswohnungen sowie neun Luxus-Dachterrassen Penthouses. Die zwischen 40 m2
und 120 m2 groRBen 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen verfigen Uber zahlreiche Freiflachen,
wie z. B. Eigengéarten oder Balkone und Terrassen.

Im Dachgeschol entstehen auf insgesamt 580 m2 Nettonutzflache
Dachterrassenwohnungen mit einer Gesamtterrassenflache von rund 458 m=2,

Rennweg 52, 1030 Wien

Die Emittentin hat gemeinsam mit der SUBA Bau und Baubetreuung AG als
Projektpartner (Uber eine gemeinsame Projektgesellschaft, die Rennweg 52
Projektgesellschaft m.b.H., an der beide Gesellschaften zu je 50% beteiligt sind, die
Liegenschaft am Rennweg 52/Aspangstrafle in 1030 Wien lbernommen. Es handelt sich
hierbei um das Firmengelande der Walter Niemetz SuRwarenfabrik- Fabrikation von
Zucker-, Schokolade-, Konditorei- und Dauerbackwaren GmbH & Co. KG (FN 6946 s), im
Folgenden kurz ,Niemetz“, welche das Betriebsgelande noch maximal drei Jahre im
Rahmen eines Mietverhaltnisses nutzen darf. Nach Raumung der Liegenschaft durch
Niemetz wird die Emittentin gemeinsam mit ihrem Projektpartner auf dem Gelande
Wohnungen errichten. Aufgrund der zwischenzeitlichen Insolvenz des bisherigen
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Eigentumers kann es moglicher Weise zu einer vorzeitigen Beendigung des
Mietverhaltnisses kommen.

Auf dieser Liegenschaft ist laut aktueller Bebauungsbestimmung insgesamt eine
Bebauung mit 7.000 m2 Wohnnutzflache mdoglich. Im Wege der Projektgesellschaft
werden insgesamt 95 Wohnungen, gegliedert in drei Baueinheiten mit begrinten
Innenhéfen, errichtet. Es werden sowohl Vorsorgewohnungen als auch
Eigentumswohnungen fir Eigennutzer entstehen.

5.2.2. Angaben uUber die wichtigsten kinftigen Investitionen der Emittentin, die von
ihren Verwaltungsorganen bereits fest beschlossen sind.

Die Emittentin hat gemeinsam mit der SUBA Bau und Baubetreuung AG als
Projektpartner (Uber eine gemeinsame Projektgesellschaft, die Rennweg 52
Projektgesellschaft m.b.H., das Niemetz-Firmengelande am Rennweg/Aspangstralle
Ubernommen. Es ist beschlossen, dass die Projektgesellschaft voraussichtlich ab dem
Jahr 2015 auf dem Gelande Wohnungen mit einer Gesamtnutzungsflache von 7.000 m?
errichten wird.

5.2.3 Angaben Uber voraussichtliche Quellen fir Finanzierungsmittel, die zur
Erfallung der in 5.2.2. genannten Verpflichtungen erforderlich sind.

Es ist geplant, diese zuklunftige Investition der Projektgesellschaft aus dem Cashflow aus
laufender Geschéaftstatigkeit, aus Gesellschafterzuschiissen bzw. Gesellschafterdarlehen
der Emittentin und der SUBA Bau und Baubetreuung AG sowie der projektspezifischen
Aufnahme von Fremdkapital durch die Projektgesellschaft zu finanzieren.

6. GESCHAFTSUBERBLICK

6.1. Haupttatigkeitsbereiche
6.1.1. Beschreibung der Haupttatigkeiten der Emittentin

Die Emittentin hat sich auf Immobilien-Investments in Altwiener Stil-Hauser
spezialisiert. Die Kernkompetenz der Emittentin liegt im Kauf klassischer Wiener Stil-
Hauser sowie deren Sanierung und Flachenentwicklung. Je nach Eignung und Potential
der Objekte werden Anlegern verschiedene Investitionsméglichkeiten angeboten:

- Immobilienbeteiligungen, bei denen Anleger im Rahmen eines
Gesellschaftsanteils Anteile an einer Immobilie erwerben

- Klassische Vorsorgewohnungen, die dem Aufbau von Vermégen bzw. der
Sicherung eines Zusatzeinkommens dienen

- Wohnungen fur Eigennutzer

- Zinshauser und Zinshausanteile fir vermdgende Privatinvestoren

Der Tatigkeitsbereich der Emittentin kann demnach im Wesentlichen in drei
Geschéftsfelder eingeteilt werden:
- Segment 1:
Ankauf, Entwicklung von Immobilien und Verkauf als Vorsorgewohnung
oder an Eigennutzer
- Segment 2:
Ankauf, Entwicklung von Immobilien und Verkauf im Rahmen von
Immobilienbeteiligungsmodellen (Beteiligungen an Gesellschaften die
Immobilien halten und entwickeln)
- Segment 3:
Ankauf, Entwicklung von Immobilien und langfristiges Halten von
Zinshausern im Eigenbestand
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In Segment 1 erzielt die Emittentin Gewinne durch den Verkauf von Vorsorge- und
Eigentumswohnungen, sowie durch Mieteinnahmen wahrend der Zeit zwischen Ankauf
und Verkauf. Darlber hinaus erhalt die Emittentin ein allfalliges Entgelt fiar die
Ubernahme der Verwaltung der Wohnung fiir den Endkunden wéahrend des vereinbarten
Zeitraums.

In Segment 2 erzielt die Emittentin Gewinne durch den Verkauf von Liegenschaften bzw.
Liegenschaftsanteilen an Gesellschaften, welche der Beteiligung durch Anleger dienen,
sowie den Verkauf von Anteilen an diesen Gesellschaften (z.B. Bauherrenmodelle) und
durch Mieteinnahmen wahrend der Zeit zwischen Ankauf und Verkauf sowie das Entgelt
fir die Ubernahme des Projektmanagements fiir die Beteiligungsgesellschaft wahrend
der Beteiligungsdauer. Am Ende der Beteiligungsdauer ist die Gesamtverwertung der
Liegenschaft und die Verteilung des Erléses aus der Liquidation der
Beteiligungsgesellschaften an die Anleger vorgesehen. Im Vergleich zum Segment 1
sieht die Emittentin bei Segment 2 Vorteile darin, dass Investoren, die nicht die
notwendigen Mittel zum Ankauf einer Wohnung (Segment 1) haben, trotzdem die
Investition in ein Immobilienprojekt ermoéglicht wird. Der Endkunde / Investor tragt bei
einem Investment in Immobilienbeteiligungen die Kosten fur Entwicklungen und
Sanierungen der Liegenschaft, wobei das gesamte Projektmanagement seitens der
Emittentin bereitgestellt und der Beteiligungsgesellschaft in Rechnung gestellt wird.

In Segment 3 erzielt die Emittentin Gewinne durch langfristige Vermietung. Die
angekauften Immobilien stehen der Emittentin langerfristig zur Verfigung.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen.

Gegen Ende des Geschéftsjahres 2012 hat die Emittentin gemeinsam mit der SUBA Bau
und Baubetreuung AG als Projektpartner tiber eine gemeinsame Projektgesellschaft, die
Rennweg 52  Projektgesellschaft m.b.H., das Niemetz-Firmengeldande am
Rennweg/Aspangstrale Ubernommen. Der Dbisherige Eigentumer kann das
Betriebsgelande noch drei Jahre nutzen, dann wird die Projektgesellschaft auf dem
Gelande Wohnungen errichten. Aufgrund der zwischenzeitlichen Insolvenz des
bisherigen Eigentimers kann es mdglicherweise zu einer vorzeitigen Beendigung des
Nutzungsverhaltnisses kommen.

Mit dieser Projektgesellschaft wird die Emittentin erstmalig gemeinsam mit einem
Partner, der Uber langjahrige Erfahrung in diesem Segment verfugt, im
Wohnungsneubau aktiv.

6.2. Wichtigste Markte

Die Emittentin ist ausschlief3lich auf dem &sterreichischen Markt aktiv. Der Uberwiegende
Teil der Immobilienprojekte befinden sich im GroRraum Wien.

Die grofiten aktuellen Projekte der Emittentin und der von ihr direkt oder indirekt
gehaltenen Beteiligungsgesellschaften sind:

- 1010 Wien, Getreidemarkt 10

- 1050 Wien, Hofgasse 5

- 1070 Wien, KaiserstralRe 26

- 1100 Wien, TroststralRe 49

- 1070 Wien, Lerchenfelderstralle 67
- 1080 Wien, Lerchenfelderstralle 144
- 1130 Wien, Wattmanngasse 25

- 1180 Wien, Mitterberggasse 24

- 1200 Wien, Allerheiligenplatz 6

- 1200 Wien, Allerheiligenplatz 13

- 1030 Wien, Rennweg 52
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- 8234 Pinggau, Raiffeisenstrale 13
Des Weiteren befinden sich kleinere Objekte in der Steiermark, in Salzburg und in Tirol.
6.3. Grundlage fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition.

Die Emittentin hat keine Angaben zu ihrer Wettbewerbsposition aufgenommen.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Beschreibung des Konzerns und der Stellung der Emittentin innerhalb der
WIENWERT-Gruppe.

Die Emittentin selbst gehért keinem Gbergeordneten Konzern an.

Die Emittentin ist operative Holdinggesellschaft der WIENWERT-Gruppe und von keiner
anderen Einheit in dieser Gruppe abhangig.

Nachfolgende Ubersicht veranschaulicht die grobe Struktur der WIENWERT-Gruppe:
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Wienwert Immobilien Wienwert Immobilien
Service GmbH Projekigesellschaften Neue Projektgesellschafien Treuhand GmbH

Immobilienservice, Vermietung

XK 14 Management Bakirtzis Holding

Consulting Services GmbH FM 311204k
FN 208717m Gesellschafter: 100% Nikos Bakirzoglu
Gesellschafter; 100 % Wolfgang Sedelmayer Geschaftsfiihrer: 1009 Nikos Bakirzoglu
Geschaftsfuhrer: Wolfgang Sedeimayer Funktion: Holding und Management

Funktion: Holding und Management

Wienwert Immobilien Finanz AG FN 308774f
Aktiondr: 50% XK 14 Management Consulting Services GmbH
Aktiondr: 50% Bakinzis Holding
Vorstinde : Wolfgang Sedelmayer, Nikos Bakirzoglu
Funktion: Bindelung des gesamten Immobilien- und Beteiligungs pertfolios

100% T00%
FN 358219v FN 366048 f
Funktion: Verkauf und Abwicklung der Projekte Abwicklung newer Projekte Treuhandgesellschaft fiir
Marketing, Investitions- Investoren der WIENWERT
beratung, Finanzierung, Hausherren-Modeile
Makler, Verwaltung o

o

Modell Geselischaften
Besitzgesellschaften der
WIENWERT Hausherren-
Madelle

Quelle: Eigene Darstellung

Die Uberwiegend unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen setzen sich insbesondere
zusammen aus:

Projekt- und Abwicklungsgesellschaften:

Die Emittentin halt teilweise direkt oder uUber eine Beteiligung an
Immobilienbesitzgesellschaften die jeweiligen Objekte, welche somit
grof3teils mehrheitlich kontrolliert und gesteuert werden.

Servicegesellschaft fur die operative Projektbetreuung:

Uber eine eigene, direkt gehaltene Servicegesellschaft wird der
Uberwiegende Teil von bau- und projektspezifischen Transaktionen
abgewickelt und Uber einheitliche Verrechnungsmatrizen ursachengerecht
zugeordnet. Ferner sind in der Servicegesellschaft verschiedene operative
sowie administrative Bereiche wie bspw. Einkauf, Marketing, Vertrieb,
Personal und Finanzen gebindelt.
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- Eine Treuhandgesellschaft fur die treuhdndige Abwicklung im Rahmen der
Immobilienbeteiligungen mit fremden Dritten.

In der Holding-Gesellschaft sind das Management und die Produktentwicklung
gebindelt.

Zum Datum des letzten gepriuften Abschlusses (31.12.2012) halt die Emittentin
unmittelbar oder mittelbar Anteile an folgenden Unternehmen:

Firmenname Firmensitz Firmenbuchnr. Anteil in %
WIENWERT Immobilien Service GmbH 1200 Wien 358219 v 100,0
WIENWERT Immobilien Treuhand GmbH 1200 Wien 366948 f 100,0
WW 18 M 24 GmbH 1200 Wien 344834 i 100,0
WIENWERT FMZ Eins GmbH 1200 Wien 380241 d 100.0
WW 13 W 25 GmbH 1200 Wien 387389 s 98.3
WW 7 L 67 GmbH 1200 Wien 374690 s 96.5
WIENWERT Getreidemarkt 10

Immobilienbesitz GmbH 1200 Wien 286026 b 65,0
Rennweg 52 Projektgesellschaft m.b.H. 1040 Wien 387519 g 50.0

Die Beteiligung der Emittentin an der WIENWERT Getreidemarkt 10 Immobilienbesitz
GmbH wird treuhandig von der WIENWERT Immobilien Treuhand GmbH gehalten.

31,5% der Anteile an der WW 7 L 67 GmbH werden treuhandig von der WIENWERT
Immobilien Treuhand GmbH fir die Emittentin gehalten.

Im Geschéaftsjahr 2012 erfolgten folgende gesellschaftsrechtlichen Vorgange:

Die WW 20 A 6 GmbH wurde zum Umgrindungsstichtag 30.09.2012 als Ubertragende
Gesellschaft mit der Emittentin als Gbernehmender Gesellschaft verschmolzen.

Die WW 8 L 144 GmbH wurde zum Umgrindungsstichtag 31.12.2011 mit der Emittentin
als iUbernehmender Gesellschaft verschmolzen.

Die Firma der Wattmanngasse 25 Immobilienbesitz GmbH wurde auf WIENWERT
Wattmanngasse 25 Immobilienbesitz GmbH geéandert. Der Geschéaftsanteil an der
WIENWERT Wattmanngasse 25 Immobilienbesitz GmbH wurde von der Emittentin in
weiterer Folge an die WW 13 W 25 GmbH verkauft, an welcher idente
Beteiligungsverhéltnisse wie an der WIENWERT Wattmanngasse 25 Immobilienbesitz
GmbH bestehen. Danach wurde die WIENWERT Wattmanngasse 25 Immobilienbesitz
GmbH zum Umgrindungsstichtag 30.09.2012 als Ubertragende Gesellschaft mit der
WW 13 W 25 GmbH als aufnehmende Gesellschaft verschmolzen.
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SchlieRlich hat die Emittentin gemeinsam mit der SUBA Bau und Baubetreuung AG die
Rennweg 52 Projektgesellschaft m.b.H. gegrindet und halt 50% an dieser.

Im laufenden Geschéaftsjahr 2013 fanden bis zum Zeitpunkt der Prospekterstellung keine
Umgrindungsvorgénge statt.

7.2. Abhangigkeit von anderen Unternehmen innerhalb Gruppe

Die Emittentin ist von ihren Beteiligungsgesellschaften insofern abhangig als sie auf die
Zufuhrung von Liquiditdt und Gewinnen seitens der Beteiligungsgesellschaften
angewiesen ist, um Verbindlichkeiten gegentber ihren Glaubiger zu bedienen.

8. TRENDINFORMATIONEN

8.1. Veranderungen seit dem letzten gepriuften Jahresabschluss der Emittentin

Seit dem 31.12.2012 sind keine Ereignisse vorgefallen, die einen wesentlichen
nachteiligen Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

8.2. Aussichten der Emittentin

Wien hat sich sowohl national als auch international als Investitionsstandort etabliert.
Eine hohe Investitionsnachfrage und die Wirtschaftskraft des Standortes Wien sind
wesentliche Merkmale dieses Marktes.?

Die Nachfrage fur Wohnimmobilien in attraktiven und wachsenden Ballungsrdumen ist
nach wie vor grof3. Im Fokus privater und gewerblicher Investoren steht derzeit die
vergleichsweise sichere Veranlagung in Immobilien, wahrend die Renditeerwartungen in
den Hintergrund treten.*

Die steigende Nachfrage nach Immobilien lasst sich vor allem erklaren durch:

- die zunehmende Unsicherheit im Hinblick auf die weitere
Wahrungsentwicklung des Euro

- die Intention sich gegen eine drohende Inflationsgefahr abzusichern,

- das geschwachte Vertrauen in Banken und in Bankprodukte,

- das niedrige Zinsniveau und auch

- der Vorsorgegedanke (Altersvorsorge, Wohnbedurfnis von Angehdrigen).

Laut einer Analyse des Fachverbandes der Immobilien- und Vermoégenstreuhdnder der
Wirtschaftskammer Osterreich (WKO) sind die Preise fiir Eigentumswohnungen in Wien
im Jahr 2012 gegenuber dem Vorjahr in Abhangigkeit der jeweiligen Lage der
Eigentumswohnungen gestiegen. Fiur begehrte Objekte in sehr guten Lagen konnten
sogar iiberdurchschnittliche Preissteigerungen von bis zu 19% erzielt werden.® In 2012

Vgl. die Pressaussendung vom 29.01.2013 der Statistik Austria Uber die regionale Handelsbilanz, abzurufen
unter: "www.statistik.at/web_de/dynamic/presse/069469".

Val. Wohnungsmarktbericht 2013 der EHL Unternehmensgruppe, abzurufen unter:
"www.ehl.at/de/marktberichte".

Vgl. Immobilienpreisspiegel 2012 der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhéander. S. 191.
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setzt sich der Preisanstieg bei neuen wie auch gebrauchten Eigentumswohnungen in
Wien weiter fort.®

Diese kontinuierliche Wertsteigerung kann unter anderem auf mehrere Faktoren
zuriickgefuhrt werden:

- Die hohe Wirtschaftskraft der Region und die wirtschaftliche Vernetzung mit
Landern in Zentral- und Osteuropa

- Wien ist laut Analyse des Beratungsunternehmens Mercer auch im Jahr
2012 eine der Stadte mit der weltweit héchsten Lebensqualitat.”

- Wien wachst, vor allem durch standigen Zuzug. So ist die Einwohnerzahl der
Hauptstadt alleine zwischen 1996 und 2006 von 1,54 Mio. auf 1,66 Mio.
gestiegen. Nach einer Prognose der Statistik Austria wird Wien kinftig das
starkste Bevdlkerungswachstum aller neun Bundeslédnder aufweisen. Fur
2015 erwarten die Experten 1,76 Mio. Einwohner, bis 2030 soll die Zahl auf
1,91 Mio. steigen.®

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Faktoren geht das Management der
Emittentin weiterhin von einer guten Nachfrage und stabilen Marktsituation am Wiener
Immobilienmarkt aus.

Aus Sicht der Emittentin fiUhren neben dem stagnierenden Wohnungsneubau vor allem
die wachsenden Einwohnerzahlen, speziell in 6sterreichischen Ballungsraumen wie Wien,
sowie die Tendenz zu Ein-Personen-Haushalten (,,Singlehaushalte®) zu einer
Angebotsverknappung, aus der wiederum steigende Immobilienpreise resultieren.

Dennoch gelten in Osterreich insbesondere in Hinblick auf Mietpreiserhéhungen strenge
gesetzliche Vorschriften, die somit nur in eingeschrankten MalRe Anpassungen zulassen.
Gleichzeitig gestiegene Immobilienpreise kénnen demnach in sinkenden Renditen von
Immobilien resultieren.

In Hinblick auf die Finanzierungsmoglichkeiten dirfte aus Sicht der Emittentin das
Finanzmarktumfeld in 2012 und 2013 weiterhin angespannt bleiben, was sich in einer

Zuriuckhaltung der Banken bei der Kreditvergabe bzw. hoéheren Kosten bei der
Kreditaufnahme zeigen koénnte.

9. GEWINNPROGNOSEN —ODER SCHATZUNGEN

In diesem Prospekt sind keine Gewinnprognosen oder -schétzungen enthalten.

6 Vgl. Immobilienpreisspiegel 2012 der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und

Vermogenstreuhander, S. 191ff.

Vgl. 2012 Quality of living worldwide city rankings — Mercer survey, abzurufen unter:
"www.mercer.com/qualityoflivingpr#city-rankings".

Vgl. die Aussendungen der Statistik Austria zur Entwicklung der Bevolkerungszahl, abzurufen unter:

"www.statistik.at/web_de/statistiken/bevoelkerung” sowie die Presseaussendung vom 09.10.2012,
abzurufen unter: "www.statistik.at/web_de/dynamic/presse/067547".
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10.VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE

10.1. Allgemeines zum Vorstand und zum Aufsichtsrat der Emittentin
a) Vorstand

Nikos Bakirzoglu, geboren 16.01.1963
Garnisongasse 6/24, 1090 Wien Mitglied des Vorstandes

Funktionen von Nikos Bakirzoglu auRerhalb der Emittentin:

- Gesellschafter und Geschéaftsfiihrer der WIENWERT Getreidemarkt 10
Immobilienbesitz GmbH

- Gesellschafter und Geschéftsfiihrer der Bakirtzis Holding GmbH

- Geschaftsfuhrer der WwW 18 M 24 GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BaSe Immobilien OG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der Schopenhauerstralle 67
Immobilienhandel KG

- Geschaftsfuhrer der WIENWERT Immobilien Service GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BaSe Vermdégensverwaltung OG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT F14 HHM 3
Immobilienhandel KG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT K26/T49 HHM 4
Immobilienhandel KG

- Geschaftsfuhrer der WW 7 L 67 GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT L144 HHM BETA
Immobilienhandel KG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT L144 HHM ALPHA
Immobilienhandel KG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BASEKA Immobilienhandel KG

- Geschaftsfuhrer der WIENWERT FMZ Eins GmbH

- Gesellschafter und Geschéaftsfuhrer der WW 13 W 25 GmbH

- Geschéftsfihrer der Rennweg 52 Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H.

Wolfgang Sedelmayer, geboren 03.09.1965
HaeckelstralRe 5, 1230 Wien Mitglied des Vorstandes

Funktionen von Wolfgang Sedelmayer auRerhalb der Emittentin:

- Gesellschafter und Geschéaftsfihrer der WIENWERT Getreidemarkt 10
Immobilienbesitz GmbH

- Geschaftsfuhrer der WW 18 M 24 GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BaSe Immobilien OG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der Schopenhauerstralie 67
Immobilienhandel KG

- Geschaftsfuhrer der WIENWERT Immobilien Service GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BaSe Vermdgensverwaltung OG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT F14 HHM 3
Immobilienhandel KG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT K26/T49 HHM 4
Immobilienhandel KG

- Geschaftsfuhrer der WW 7 L 67 GmbH

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT L144 HHM BETA
Immobilienhandel KG

- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der WIENWERT L144 HHM ALPHA
Immobilienhandel KG
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- Unbeschrankt haftender Gesellschafter der BASEKA Immobilienhandel KG

- Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der WW 13 W 25 GmbH

- Gesellschafter und Geschéftsfihrer der "XK14*“ Management Consulting Services
GmbH

- Geschaftsfuhrer der WIENWERT Immobilien Treuhand GmbH

- Prokurist der Rennweg 52 Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H.

b) Aufsichtsrat

Mag. Jirgen Zouplna, geboren 10.02.1969
Dorotheergasse 6-8, 1010 Wien Vorsitzender des Aufsichtsrates

Funktionen von Mag. Jirgen Zouplna auf3erhalb der Emittentin:

- Stellvertreter des Vorsitzenden des Vorstandes der LIMO Privatstiftung

Christina Haug, geboren 23.06.1969
HaeckelstralRe 5, 1230 Wien Stellvertreterin des Vorsitzenden
des Aufsichtsrates

Andrea Bakirzoglu, geboren 14.02.1958
Seidlgasse 37/18, 1030 Wien Mitglied des Aufsichtsrates

10.2. Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane sowie oberes
Management/Interessenskonflikte

Die beiden Vorstandmitglieder der Emittentin, Herr Wolfgang Sedelmayer und Herr Nikos
Bakirzoglu, sind gleichzeitig mittelbar Uber ihre Beteiligungsgesellschaften alleinige
Aktiondre der Emittentin. Diese haben somit ein Eigeninteresse daran, dass die
Emittentin Gewinne erzielt. Ein Interessenkonflikt kénnte dadurch resultieren, dass Uber
Gewinnausschiuttungen der Emittentin liquide Mittel entzogen werden, welche fiur die
Ruckfuhrung des Anleihekapitals nicht oder nicht zur Ganze zur Verfigung stehen.

Bei den Tochtergesellschaften der Emittentin handelt es sich durchwegs um
Gesellschaften mit beschrankter Haftung, deren Geschéaftsfuhrung gegenuber der
Emittentin weisungsgebunden ist. Trotz des im vorangehenden Absatz dargestellten
Interesses der beiden Vorstandsmitglieder, Gewinne aus der Emittentin zu Gunsten ihrer
Beteiligungsgesellschaften zu entnehmen, koénnte sich hier ein  weiterer
Interessenkonflikt dadurch ergeben, dass diese beschlieBen, Gewinne der
Tochtergesellschaften nicht auszuschitten. Dadurch wirden der Emittentin weitere
liquide Mittel entzogen werden, welche dann nicht oder nicht zur Ganze zur Rickfihrung
des Anleihekapitals zur Verfiigung stehen.

Der Aufsichtsratsvorsitzende der Emittentin ist selbststdndiger Rechtsanwalt und erhalt
flr die Ausubung seiner Funktion ebenso wie die beiden anderen Aufsichtsratsmitglieder
keine Vergutung. Frau Christina Haug und Frau Andrea Bakirzoglu sind ebenfalls
beratend fur die Emittentin tatig und an dieser wie auch an sonstigen Gesellschaften der
WIENWERT-Gruppe ebenso wie der Aufsichtsratsvorsitzende nicht beteiligt.

Es besteht ein moglicher Interessenskonflikt zwischen den Aufsichtsratsmitgliedern
Christina Haug und Andrea Bakirzoglu und der Emittentin, weil diese neben ihrer
beratenden Tatigkeit in einem personlichen Naheverhéltnis zu den Vorstandsmitgliedern
und mittelbaren Gesellschaftern der Emittentin stehen.
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11.PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

11.1. Prafungsausschuss

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft iSd & 221 UGB und nicht am
Kapitalmarkt notiert. Eine verpflichtende Bildung eines Prifungsausschusses ist nicht
gegeben. Auf die Bildung eines freiwilligen Prifungsausschusses wurde bisher verzichtet.

11.2. Corporate Governance-Regelung

Die Einhaltung der Osterreichischen Corporate Governance Regelungen sind nicht
gesetzlich vorgeschrieben, sondern erlangen nur bei freiwilliger Selbstverpflichtung
Geltung. Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft iSd § 221 UGB und nicht am
Kapitalmarkt notiert. Es blieb aus diesem Grund bisher eine 6ffentliche Erklarung seitens
der Emittentin aus, sich dem Osterreichischen Corporate Governance Kodex zu
unterwerfen.

Die Emittentin legt unabhangig davon hoéchste Prioritat auf Transparenz und
Sorgfaltigkeit in ihrem laufenden Geschaftsgebaren und in der Wahrnehmung ihrer
obliegenden Offenlegungspflichten. Auf Grund des sehr raschen Wachstums der
Organisation und der internen Strukturen der Emittentin wird zuklnftig ein eigener
Compliance-Bereich aufgebaut, der neben der Implementierung auch die Uberwachung
und Einhaltung von Corporate Governance Regelungen nach 6sterreichischen Vorgaben
zur Aufgabe haben wird.

12.HAUPTAKTIONARE

12.1. Kontrolle Uber die Emittentin, Beteiligungs- und Beherrschungsverhéaltnisse
sowie MalBnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen
Kontrolle.

Die derzeitige Aktionarsstruktur stellt sich wie in folgender Tabelle dar:

Name Stammaktien
Stiuck %

Bakirtzis Holding GmbH 200.000 50

"XK14* Management | 200.000 50

Consulting Service GmbH

GESAMT 400.000 100

Quelle: Eigene Darstellung

Besondere Malnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle Uber die
Emittentin durch die beiden Gesellschafter, die Uber die Instrumentarien des
Osterreichischen Gesellschaftsrechts hinausgehen, wurden nicht gesetzt.

12.2. Vereinbarungen deren Auslbung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer
Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnte.

Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, die zu einem spéateren Zeitpunkt zu
einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fUhren kénnen.
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13. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

13.1. Historische Finanzinformationen

Folgende Finanzinformationen sind durch die entsprechenden Verweise in dieses
Prospekt eingeflossen:

- Geprifter, mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk versehener
Jahresabschluss gemafR UGB der Emittentin zum 31.12.2011

- Geprifter, mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk versehener
Jahresabschluss gemafl UGB der Emittentin zum 31.12.2012

- Ungeprufter Zwischenabschluss gemal UGB der Emittentin zum 30.06.2013

13.2. Jahresabschluss

Eine Pflicht der Emittentin zur Aufstellung eines Konzernabschlusses gemall 8§ 244 ff
UGB neben den Einzelabschlissen besteht nicht, auf Grund der groéfRenabhéngigen
Befreiung gemaR 8§ 246 UGB.

13.3. Prifung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
13.3.1. Erklarung, dass die historischen Finanzinformationen geprift wurden

Der Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2011 wurde von der Peter A. Gruner
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk datiert mit 29.06.2012 versehen. Die Peter A. Grlner
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. war Mitglied der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Geschaftsbetrieb der Peter A. Gruner
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. wurde mittlerweile von Deloitte Osterreich
Ubernommen.

Der Jahresabschluss der WIENWERT Immobilien Finanz AG zum 31.12.2012 wurde von
der Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH (Geschéftsanschrift: Renngasse 1/Freyung,
1013 Wien) geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk datiert mit
06.09.2013 versehen.

13.3.2. Angabe sonstiger Informationen, die von den Abschlussprifern geprift wurde.

Neben den gepriften Jahresabschliissen der Emittentin zum 31.12.2011 und 31.12.2012
wurde die Geldflussrechnung des Jahres 2012, einschliefllich der
Vorjahresvergleichszahlen, vom bestellten Abschlussprifer gepriuft. Fur die
Geldflussrechnung 2011 konnte kein separates Priufungsurteil eingeholt werden, da der
Abschlussprifer des Jahresabschlusses 2011 keine aufrechte Berufsberechtigung bei der
Kammer der Wirtschaftstreuh&dnder mehr hat.

13.3.3. Finanzdaten, die nicht dem gepriften Jahresabschluss der Emittentin
entnommen wurden.

Die in diesem Registrierungsformular enthaltenen Finanzinformationen sind aus den
gepruften Jahresabschliissen der Emittentin zum 31.12.2011 und 31.12.2012 sowie dem
ungepruften Zwischenabschluss der Emittentin zum 30.06.2013 entnommen. Sofern in
den in diesem Registrierungsformular erwahnten Tabellen die verwendeten Daten mit
"gepruft" wversehen sind, so sind diese Finanzinformationen den gepriften
Jahresabschlissen entnommen.
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13.4. MAlter" der jingsten Finanzinformationen

Die jingsten in diesem Registrierungsformular verwendeten gepruften
Finanzinformationen sind dem gepriften Jahresabschluss gemal UGB der Emittentin
zum 31.12.2012 entnommen.

13.5. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen
13.5.1. Zwischenabschlisse

Die Emittentin hat zum 30.06.2013 einen Zwischenabschluss gemall UGB erstellt,
welcher am Sitz der Emittentin hinterlegt wird. Dieser Zwischenabschluss ist weder
gepruft noch einer priferischen Durchsicht unterzogen worden.

13.5.2. Zwischenfinanzinformationen

Die Emittentin hat zum 30.06.2013 einen Zwischenabschluss gemafl UGB erstellt. Dieser
Zwischenabschluss ist weder geprift noch einer priferischen Durchsicht unterzogen
worden.

13.6. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

In den letzten 12 Monaten gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschliellich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten), die sich erheblich auf
die Finanzlage oder die Rentabilitdat der Emittentin auswirken bzw. in jlingster Zeit
ausgewirkt haben, bis auf den folgenden Aktivprozess der Emittentin:

Am 23.01.2006 wurde zwischen der Wienwert Immobilien GmbH (damals noch WW
Immobilien GmbH), deren Rechtsnachfolgerin infolge Verschmelzung die Emittentin ist,
und Herrn Lorenz Karall ein Kaufvertrag Uber die Eigentumswohnungen des Herrn Karall
in 1200 Wien, Allerheiligenplatz 13, geschlossen. Ein Teil des Kaufpreises in H6he von
EUR 50.000,00 sollte erst nach Begrindung von Wohnungseigentum an den
Dachgeschosswohnungen zu Gunsten der Wienwert Immobilien GmbH ausbezahlt
werden.

Als die Auszahlungsvoraussetzungen erflllt waren, hatten sich aus der zwischenzeitlich
erfolgten Abrechnung der Dr. Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH
Betriebskostenrickstdnde bei den erworbenen Eigentumswohnungen ergeben, die
Eigentumswohnungen waren somit nicht lastenfrei, so dass der vertragliche Treuhander
angewiesen wurde, die verbliebenen EUR 50.000,00 nicht zur Auszahlung zu bringen.
Mangels Einigung wurde dieser Betrag in weiterer Folge vom Treuh&ander bei Gericht
hinterlegt.

Am 01.10.2008 brachte Herr Karall dann Klage auf Zustimmung der Wienwert
Immobilien GmbH zur Ausfolgung des hinterlegten Betrages bei Gericht ein, worltber
dann nach Klarung der Zusténdigkeit beim Landesgericht Wiener Neustadt verhandelt
wurde. Im Zuge des Verfahrens wurde die Klage auf die Erlagszinsen ausgedehnt, so
dass der Streitwert sodann EUR 52.665,04 betrug.

Mit Urteil vom 18.08.2010 gab das Landesgericht Wiener Neustadt der Klage im Umfang
von EUR 50.261,14 (Zustimmung zur Ausfolgung) statt und stellte fest, dass die
Abrechnung der Dr. Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH falsch gewesen sei und
lediglich Betriebskostenriickstdnde in H6he von EUR 2.403,90 bestanden hatten.
Gleichzeitig wurde die Wienwert Immobilien GmbH zur Bezahlung der Zinsen aus dem
Treuhanderlag sowie der Kosten des Verfahrens verpflichtet.
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Dieses Urteil wurde rechtskraftig und die Wienwert Immobilien GmbH hat samtliche
Verpflichtungen aus diesem Urteil vollstandig erfullt.

Aufgrund der Feststellungen in diesem Verfahren, wonach die Abrechnung der Dr.
Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH falsch gewesen ist, hat die Emittentin als
Rechtsnachfolgerin der Wienwert Immobilien GmbH am 01.06.2011 eine Klage gegen die
Dr. Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH Uber den Betrag von EUR 39.049,10 als durch
die Fehlabrechnung entstandenen Schaden beim Handelsgericht Wien eingebracht.
Gegen den ergangenen bedingten Zahlungsbefehl hat die Gegenseite Einspruch erhoben.
Die vorbereitende Tagsatzung fand am 01.12.2011 statt. Eine erste Verhandlung zur
Aufnahme der angebotenen Beweise fand am 11.02.2013 statt, eine weitere am
11.03.2013. Die letzte Verhandlung zur Einvernahme eines ausstehenden Zeugen fand
am 11.04.2013 statt. Danach wurde die Verhandlung geschlossen.

Am 14.08.2013 erging ein Teilurteil des Handelsgerichts Wien, mit welchem der Klage
der Emittentin dem Grunde nach stattgegeben wurde. Gegen dieses Urteil hat die Dr.
Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH fristgerecht Berufung erhoben, tUber welche das
Oberlandesgericht Wien zu entscheiden hat.

13.7. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition des
Emittenten

Seit dem Ende des letzten Geschaftsjahres 2012 sind keine wesentlichen Verédnderungen
in der Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittentin eingetreten.

14.ZUSATZLICHE ANGABEN

14.1. Aktienkapital

14.1.1. Anzugeben sind der Betrag des ausgegebenen Kapitals, die Zahl und Kategorien
der Aktien, aus denen es sich zusammensetzt, einschlieRlich deren
Hauptmerkmale; der Teil des ausgegebenen, aber noch nicht eingezahlten
Kapitals mit Angabe der Zahl oder des Gesamtnennwerts und der Art der noch
nicht voll eingezahlten Aktien, eventuell aufgegliedert nach der Hohe, bis zu der
sie bereits eingezahlt wurden.

Das Grundkapital ist in Stick 400.000 Aktien im Nennbetrag von je EUR 1,00 zerlegt,
welche auf Namen lauten.

14.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

14.2.1. Anzugeben sind das Register und ggf. die Nummer, unter der die Gesellschaft in
das Register eingetragen ist, sowie eine Beschreibung der Zielsetzungen des
Emittenten und an welcher Stelle sie in der Satzung und den Statuten der
Gesellschaft verankert sind.

Die Emittentin hat gem&R 8§ 1 der Satzung ihren Sitz in der politischen Gemeinde Wien
mit der Geschaftsanschrift Allerheiligenplatz 13, Dachgeschol3, Top 53-54, 1200 Wien.
Sie ist eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 308774f.

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin ist gemalR § 2 der Satzung
a) die Vermittlung von Immobilien;
b) der An- und Verkauf von Immobilien und damit zusammenhangende Beratungen;

¢) die Verwaltung von Immobilien;
d) die Bautragertatigkeit;
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e) die Entwicklung und Durchfihrung von Immobilienverwertungskonzepten jeglicher
Art;

f) die Beteiligung an Unternehmungen und Gesellschaften gleicher oder ahnlicher Art;

g) Vermittlung von Finanzierungen;

h) sowie darlber hinaus alle Geschafte, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu dienen geeignet sind mit Ausnahme von Bank- und
Versicherungsgeschaften.

Die Emittentin ist berechtigt, Tochtergesellschaften und Zweigniederlassungen im In-
und Ausland zu griinden.

15.WESENTLICHE VERTRAGE

Die Emittentin hat keine Vertrage geschlossen, die Rechte oder Pflichten zur Folge haben
kénnten, die sich wesentlich auf die Fahigkeiten der Emittentin auswirken, ihre
Verpflichtungen gegentber den Anleiheglaubigern zu erftllen.

Daneben bestehen die folgenden von der Emittentin als wesentlich eingestufte Vertrage:

Mit der WIENWERT Immobilien Service GmbH hat die Emittentin einen unbefristeten
Infrastrukturvertrag abgeschlossen, welcher die WIENWERT Immobilien Service zur
Nutzung der Infrastruktur (Biro, EDV, Personal etc.) der Emittentin berechtigt. Die
Honorierung ist vom Gewinn der WIENWERT Immobilien Service GmbH abhangig und
wird jahrlich im Nachhinein verrechnet.

Des Weiteren besteht zwischen der Emittentin als Lizenznehmerin einerseits sowie der
Bakirtzis Holding GmbH und der "XK14" Management Consulting GmbH als Lizenzgeber
andererseits ein Markenlizenzvertrag Uber die Nutzung der Marke "WIENWERT" durch die
Emittentin. Das jahrliche Honorar aus diesem Vertrag belauft sich auf EUR 120.000,00
netto pro Jahr, das den beiden Lizenzgebern je zur Halfte zusteht.
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16.ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

16.1. Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen

Hinsichtlich der in diesem Prospekt verwendeten Berichte von Sachverstandigen wird auf
den Abschnitt "Durch Verweis aufgenommene Dokumente" verwiesen.

Liste der Sachverstandigen:

Name Geschaftsadresse Qualifikation
Mag. (FH) Horst Wiesner 2301 GroR Enzersdorf, Allgemein gerichtlich
Franzosenweg 11 beeideter und zertifizierter
Sachverstandiger
Martin Lehner 1100 Wien, Allgemein gerichtlich
Hammerlegasse 16/1/12 beeideter und zertifizierter
Sachverstandiger
EHL Immobilien GmbH EHL Immobilien GmbH Allgemein gerichtlich
(Frau Mag. Karoline Imser, 1040 Wien, beeidete und zertifizierte
MRICS) Prinz-Eugen-Stralle 8-10 Sachverstandige

Quelle: Eigene Darstellung

Nachfolgende tabellarische Ubersicht gibt einen Uberblick iiber die in den durch Verweis
in diesen Prospekt aufgenommenen Bewertungsgutachten unmittelbar oder mittelbar auf
eigenem Grund gehaltenen Liegenschaften der Emittentin. Die Emittentin erklart, dass
sich gegeniber dem Zeitpunkt der Erstellung der Gutachten keine wesentlichen
Anderungen ergeben haben, insbesondere keine Reallasten eingetragen wurden oder
sonstige Belastungen der Liegenschaften (z.B. durch Pfandrechte) erfolgt sind.
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16.2. Von Seiten Dritter Ubernommener Angaben

Informationen von Dritten betreffend Markt- und Wirtschaftsdaten sind bei der
Erstellung des Prospekts in Abschnitt A, Punkt 8.2., Seite 59f verwendet worden und mit
Quellennachweisen versehen.

In diesem Prospekt wurden mit Ausnahme der in der Folge angefihrten Informationen
keine Angaben von Seiten Dritter Gbernommen:

- Pressaussendung vom 29.01.2013 der Statistik Austria, abzurufen unter:
"www.statistik.at/web_de/dynamic/presse/069469"

- Wohnungsmarktbericht 2013 der EHL Unternehmensgruppe, abzurufen
unter: "www.ehl.at/de/marktberichte”

- Immobilienpreisspiegel 2012 der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhander

- 2012 Quality of living worldwide city rankings — Mercer survey, abzurufen
unter: "www.mercer.com/qualityoflivingpr#city-rankings"

- Aussendungen der Statistik Austria zur Entwicklung der Bevdlkerungszahl,
abzurufen unter: "www.statistik.at/web de/statistiken/bevoelkerung" sowie
die Presseaussendung vom 09.10.2012, abzurufen unter:
"www.statistik.at/web_de/dynamic/presse/067547"

Alle verwendeten Angaben sind korrekt wiedergegeben und entsprechend als solche im
Registrierungsformular gekennzeichnet worden. Es wurden nach Kenntnis der Emittentin
keine Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder
irreflhrend gestalten wirden. Es wird des Weiteren auf den Abschnitt "Durch Verweis
aufgenommene Dokumente”, Seite 9ff verwiesen.

17.EINSEHBARE DOKUMENTE

Am Geschaftssitz der Emittentin (Allerheiligenplatz 13, Dachgeschol3, Top 53-54, 1200
Wien) und auf der Homepage der Emittentin unter "www.wienwert.at” kdnnen zu den
Ublichen Geschaftszeiten folgende Dokumente kostenlos eingesehen bzw. abgerufen
werden:

- Geprifte Jahresabschlisse der Emittentin gemafl UGB zum 31.12.2011 und
31.12.2012 inklusive den jeweiligen Bestatigungsvermerken

- Ungeprufter Zwischenabschluss der Emittentin geman UGB zum 30.06.2013

- Bericht Uber die Prifung der Geldflussrechnung der Emittentin zum
31.12.2012

- Aktueller Firmenbuchauszug

- Aktuelle Satzung der Emittentin

- Im Prospekt einbezogene Immobilienbewertungsgutachten

- Der Prospekt sowie etwaige Nachtrage
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B. ANGABEN ZU DEN WERTPAPIEREN

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

Es wird auf die Ausfihrungen in Abschnitt A, Punkt 1., Seite 45 verwiesen.

2. RISIKOFAKTOREN

Es wird auf die Angaben im Abschnitt "Risikofaktoren", Seite 24ff verwiesen.

3. GRUNDLEGENDE ANGABEN

3.1. Interessen Seiten natirlicher und juristischer von Personen, die an der Emission
beteiligt sind

Die WIENWERT Immobilien Finanz AG, als Emittentin des gegenstandlichen
Wertpapieres, ist daran interessiert Uber die Ausgabe dieser Anleihe zusatzliches Kapital
zu akkumulieren, um dieses fir den Erwerb von Liegenschaften und Anteilen an
Gesellschaften, welche Eigentimer von Liegenschaften bzw. dieser Liegenschaftsanteilen
sind sowie auch zur Tilgung bestehender fruherer Anleiheemissionen, deren
Emissionserlése noch in bestehende Immobilienprojekte der Emittentin sowie deren
Beteiligungsunternehmen investiert sind, zu verwenden. Der Mehrwert aus der eigenen
Entwicklungsleistung wird entweder durch eine dauerhafte Bewirtschaftung oder durch
eine Verauflerung der entwickelten Immobilien lukriert.

Die in die Platzierung eingebundenen Vermittler nehmen im Rahmen ihrer gew6hnlichen
Geschéftstatigkeit an der Emission teil, um Provisionsumsatze mit der Emittentin zu
erzielen. Die involvierten Vermittler und ihre Tochtergesellschaften kénnen im Rahmen
ihrer gewdhnlichen Geschaftstatigkeit von Zeit zu Zeit, gesondert oder gemeinsam, Uber
diese Transaktion hinausgehende Geschéaftsbeziehungen mit der Emittentin fihren und
diese auch zukinftig weiterfihren. Die Emittentin kann im Rahmen ihrer gewdhnlichen
Finanzierungsaktivitaten, den Emissionserlés zur teilweisen oder vollstandigen Tilgung
bestehender Finanzierungen mit den involvierten Vermittler oder bestehender friherer
Anleiheemissionen aufwenden. Nach Ansicht der Emittentin bestehen hierbei aber keine
Interessenskonflikte.

3.2. Grunde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Der Nettoerlés der Emission ergibt sich aus dem Emissionsvolumen in Ho6he wvon
zumindest EUR 5.000.000,00, bei Erhdhung des Gesamtnennbetrages auf maximal
EUR 10.000.000,00 abzuglich der Gesamtkosten der Emission (Provision fur Vermittler
und sonstigen Nebenkosten wie Beratung, Prospektierung, Marketing etc.).

Die Emittentin beabsichtigt, den Erlés aus der Emission der Anleihe fur den Erwerb von
Liegenschaften und Anteilen an Gesellschaften, welche Eigentimer von Liegenschaften
bzw. dieser Liegenschaftsanteilen sind, sowie auch zur Tilgung bestehender eigener
frGherer Anleiheemissionen, deren Erlése noch in bestehende Immobilienprojekte
investiert sind, zu verwenden.
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4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW. ZUM HANDEL ZUZULASSENDEN
WERTPAPIERE

4.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden Wertpapiere
einschliel3lich der ISIN

Die gegenstandliche Anleihe wird von der Emittentin durch auf den Inhaber lautende,
untereinander gleichrangige Anleihen mit einem Nennwert von je EUR 100,00 verbrieft.
Die Zeichnung der vorliegenden Anleihe ist ab einer Investition von mindestens 25
Anleihen, somit einer Mindestinvestitionssumme von EUR 2.500,00 bezogen auf den
Nennwert moglich.

Die Laufzeit der Anleihe betragt 5 Jahre. Sie beginnt am 12.12.2013 und endet mit
Ablauf des 11.12.2018.

Bei den Wertpapieren handelt es sich um endféllige Anleihen mit einem fixen jahrlichen
Zinskupon von 6,5% bezogen auf den Nennwert.

Die ISIN lautet ATOOOOA100Z7.
4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden.

Form und Inhalt der Anleihen, die Anleihebedingungen sowie alle Rechte und Pflichten
der Anleiheglaubiger, der Emittentin und der Zahlstelle bestimmen sich nach
Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen
Privatrechts. Auf die im Anhang zu diesem Prospekt angefiigten Anleihebedingungen der
Emittentin wird verwiesen.

Soweit dem nicht zwingende 0&sterreichische Bestimmungen, insbesondere
Verbraucherschutzbestimmungen (KSchG), entgegenstehen, ist das fur Handelssachen
jeweils zustandige Gericht in Wien, Innere Stadt, fur samtliche Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den Anleihen ausschliellich zustdndig. Die zwingenden
Gerichtsstdnde von Verbrauchern nach dem KSchG werden durch diese Bestimmung
nicht beschrankt. Fir Klagen eines Verbrauchers gegen die Emittentin ist nach Wahl des
Verbrauchers — soweit gesetzlich zuldssig und/oder soweit sich nicht ein anderer
Zwangsgerichtsstand ergibt (vgl. insbesondere § 83a Jurisdiktionsnorm®) — das sachlich
und ©ortlich zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der
Emittentin oder ein sonstiges, aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustédndiges
Gericht zustandig.

Der fur Klagen eines Verbrauchers bei Zeichnung der Anleihen gegebene allgemeine
Gerichtsstand in Osterreich bleibt auch dann erhalten, wenn der Verbraucher nach
Zeichnung seinen Wohnsitz ins Ausland verlegt und 0&sterreichische gerichtliche
Entscheidungen in diesem Land vollstreckbar sind.

4.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind.

Bei den Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautende (in einer
Sammelurkunde, gemaR 8§ 24 lit. b Depotgesetz) verbriefte Anleihen.

® Ist nach den Bestimmungen des KuratorenG fir die Anleiheglaubiger ein Kurator zu bestellen, kdnnen

Rechtsstreitigkeiten durch oder gegen den Kurator nur vor jenem Landesgericht ausgetragen werden, das den
Kurator bestellt hat. Das ist nach 8§ 2 KuratorenG aufgrund des Sitzes der Emittentin derzeit das Handelsgericht
Wien.
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Die Anleihnen werden jeweils zur Ganze in einer Sammelurkunde (8 24 lit. b)
Depotgesetz, BGBI. Nr. 424/1969 idgF), die die firmenmagige Zeichnung der Emittentin
tragt (die "Sammelurkunde™), verbrieft. Ein Anspruch auf Einzelverbriefung und
Ausfolgung von Anleihen besteht nicht. Den Inhabern der Anleihen stehen
Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die in Osterreich ausschlieRlich geman
den allgemeinen Geschaftsbedingungen der OeKB Ubertragen werden kénnen.

4.4. Wahrung der Wertpapieremission.
Die Wahrung der Anleihe lautet auf Euro.
4.5. Rang der Wertpapiere

Die Wertpapiere (Anleihen) stellen untereinander gleichberechtigte, unmittelbare,
unbedingte und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar und stehen in
gleichem Rang mit allen anderen gegenwartigen oder zukinftigen unbesicherten und
nicht-nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit diese Verbindlichkeiten nach
geltendem Recht nicht bevorzugt zu behandeln sind.

4.6. Beschreibung der Rechte, die an die Wertpapiere gebunden sind.

Die Inhaber der Anleihen haben das Recht auf Zahlung der gemaR den
Anleihebedingungen vorgesehen Zinszahlungen. Ferner haben die Inhaber der Anleihen
das Recht auf Rilckzahlung zum Nennwert der Anleihen zum vereinbarten
Ruckzahlungstermin oder, sofern die Anleihen gekiindigt werden, zu einem friheren
Zeitpunkt.

Anspriche auf die Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriche auf die
Zahlung von Kapital verjahren nach dreifRig Jahren ab Falligkeit.

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Anleihen zu kindigen und deren sofortige
Rickzahlung zum Nennwert zuziglich etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung
aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls a) die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht
binnen 30 Tagen nach dem jeweiligen Falligkeitstag zahlt; b) die Emittentin eine sonstige
Verpflichtung aus den Anleihen oder den Anleihebedingungen verletzt und die Verletzung
langer als 30 Tage fortdauert; c¢) die Er6ffnung eines Insolvenz oder Ausgleichsverfahren
Uber das Vermogen der Emittentin beantragt wird und —sofern der Antrag von dritter
Seite erfolgte — ein solcher Antrag nicht binnen 90 Tagen zuriickgezogen oder aus
anderen Grinden als mangels kostendeckenden Vermdgens (oder dem jeweiligen
Aquivalent einer anderen Rechtsordnung) abgewiesen wird; d) die Emittentin in
Liquidation tritt, ihre Geschéaftstatigkeit ganz oder tUberwiegend einstellt oder wesentliche
Teile ihres Vermdgens veraullert oder anderweitig abgibt.

Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Umstand, der das Kundigungsrecht begrindet,
vor Ausiibung des Kindigungsrechtes weggefallen ist.

Eine Kindigung der Anleihen ist schriftlich in deutscher Sprache unter Anfihrung des
geltend gemachten Kindigungsgrundes und Beifiigung eines Nachweises, dass der
Kindigende zum Zeitpunkt der Erklarung der Kindigung Inhaber der betreffenden
Anleihen ist, wobei der Nachweis durch eine Bescheinigung der Depotbank oder auf
andere geeignete Weise erbracht werden kann, gegentber der Emittentin zu erkléaren
und mittels eingeschriebenen Briefs an die Zahlstelle, die fir diesen Anlass
unwiderruflich  Zustellbevollméchtigte der Emittentin ist, zu Ubermitteln. Der
Kindigungserklarung ist ferner eine Bestatigung der Depotbank beizufiigen, dass die
Depotbank Verfigungen Uber die Anleihen nur nach Verstdndigung der Zahlstelle von
der bevorstehenden Verfliigung zulassen wird.

Die Kindigung wird erst wirksam, wenn bei der Zahlstelle Kiindigungserklarungen von
Anleiheglaubigern, die gemeinsam Anleihen im Nennbetrag von mindestens 10% der
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insgesamt  ausstehenden  Anleihen halten, eingegangen sind, wund diese
Kindigungserklarungen sich alle auf den gleichen Kindigungsgrund stitzen. Sobald
dieser Schwellenwert Uberschritten ist, hat die Zahlstelle die Anleiheglaubiger, von
denen ihr Kindigungserklarungen zugegangen sind, wie auch die Emittentin von der
Wirksamkeit der Kindigung zu verstandigen.

Des Weiteren wird auf Punkt 9 der Anleihebedingungen, welche als Anlage 1 diesem
Prospekt beigelegt sind, verwiesen.

4.7. Angabe des nominalen Zinssatzes und Bestimmungen zur Zinsschuld:

- Datum, ab dem die Zinsen zahlbar werden, und Zinsfalligkeitstermine:
Die Zinsen sind einmal jahrlich im Nachhinein am 12.12. eines jeden Jahres
zahlbar. Die erste Zinszahlung erfolgt am 12.12.2014. Die letzte
Zinszahlung erfolgt am 12.12.2018

- Glltigkeitsdauer der Anspriche auf Zins- und Kapitalrickzahlungen:

Die Gultigkeitsdauer der Anspriche auf Zinszahlungen erstreckt sich tGber
die Laufzeit der Anleihe. Die Laufzeit der Anleihe beginnt mit Beginn des
Valutatags (12.12.2013) und endet mit Ablauf des 11.12.2018. Die Anleihen
werden jahrlich mit einem Fixzinssatz von 6,5% p.a. vom Nennwert
verzinst, sofern sie nicht vorher zuriickgezahlt worden sind. Der Anspruch
auf Kapitalrickzahlung entsteht zum Laufzeitende mit dem
Riuckzahlungstermin zum 12.12.2018.

- Die Berechnung der Zinsen erfolgt durch die Emittentin

Sollte ein Riuckzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im
Zusammenhang mit den Anleihen ergebender Zahlungstermin nicht auf einen
Bankarbeitstag fallen, hat der Anleiheglaubiger erst am darauf folgenden Bankarbeitstag
Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen. Die Anleiheglaubiger sind nicht berechtigt,
Zinsen oder eine andere Entschadigung wegen eines solchen Zahlungsaufschubs zu
verlangen.

Eine derivative Komponente existiert bei der Anleihe nicht.

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fir die Tilgung einschlieRlich der
Ruckzahlungsverfahren

Die Laufzeit der Anleihe beginnt mit 12.12.2013 und endet mit Ablauf des 11.12.2018.
Die Anleihen sind am 12.12.2018 zum Nennwert zur Rickzahlung fallig. Eine vorzeitige
Kindigung durch den Anleiheglaubiger und Tilgung ist nur gemal Punkt 9 der
Anleihebedingungen (Anlage 1) mdglich.

Falls eine Rechtsvorschrift gleich welcher Art in Osterreich erlassen, geschaffen oder
geandert wird und demzufolge gegenitber der derzeit insbesondere bestehenden KESt
von 25% zuséatzliche Steuern, Gebiuhren oder sonstige Abgaben bei Zahlungen durch die
Emittentin von Kapital oder von Zinsen der Anleihen im Wege des Quellenabzugs
anfallen, weswegen die Emittentin nach Punkt 8.1 der Anleihebedingungen zur Leistung
eines Steuerausgleichsbetrages verpflichtet ware, und die Emittentin diese Verpflichtung
nicht durch ihr zumutbare MaRnahmen vermeiden kann, ist die Emittentin gemafl Punkt
8.3 der Anleihebedingungen berechtigt, die Anleihen insgesamt, jedoch nicht teilweise
vorzeitig zu kindigen und zum Nennwert zzgl. allfalliger bis zum Rickzahlungstermin
angelaufener Zinsen zuriuckzuzahlen.

Eine vorzeitige Kindigung kann allerdings nicht i) mit Wirkung friher als 60 Tage vor

dem frihestmoglichen Termin erfolgen, an dem eine derartige Gesetzesanderung fur die
Emittentin wirksam wird, oder ii) erfolgen, wenn zum Zeitpunkt, zu dem die Kiindigung
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erfolgt, die Verpflichtung zur Zahlung zusatzlicher Betrdge oder zum Einbehalt oder
Abzug nicht mehr wirksam ist.

Eine vorzeitige Kindigung ist durch die Emittentin mit einer Kindigungsfrist von 30
Tagen gegeniuber der Zahlstelle mittels eingeschriebenen Briefs mitzuteilen, wobei eine
solche zum Zeitpunkt des Zugangs der Kundigung bei der Zahistelle wirksam ist. Diese
ist unwiderruflich, muss den festgelegten Riuckzahlungstermin nennen und des Weiteren
eine zusammenfassende Erklarung enthalten, welche die das Rickzahlungsrecht der
Emittentin begrindenden Umsténde darlegt.

4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite der Anleihen betragt 6,5% p.a. Sie wird auf Basis actual/actual gemafi ICMA
unter der Annahme berechnet, dass die Anleihen bis zum Ende der Laufzeit gehalten und
zum Emissionspreis von 100% des Nennbetrages erworben werden. Das Agio,
Provisionen und Steuern wurden in dieser Berechnung nicht bertcksichtigt.

4.10. Vertretung der Inhaber von Anleihen

Die Anleihebedingungen regeln keine besondere Form der Vertretung der Inhaber der
Anleihen. In bestimmten Fallen kann zur Vertretung der Glaubiger von Gericht ein
gemeinsamer Kurator gemafl dem Kuratorengesetz, RGBI 1874/49 bestellt werden. Die
Zahlstelle handelt nicht als Treuhanderin oder in &hnlicher Eigenschaft fir die
Anleiheglaubiger.

4.11. Angabe der Beschllusse, Ermachtigungen und Billigungen die die Grundlage fiur die
erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung der Emission bilden.

Grundlage der Begebung der gegensténdlichen Anleihe ist ein einstimmiger
Vorstandsbeschluss vom 29.10.2012 der Emittentin, der vom Aufsichtsrat gemaR § 95
Abs. 5 Z 5 AktG am 29.10.2012 genehmigt wurde. Die Bewilligung durch weitere
Gremien ist weder vorgesehen noch notwendig.

4.12. Erwarteter Emissionstermin

Die Emittentin beabsichtigt, die Anleihe in der Zeit vom 22.11.2013 bis 19.11.2014 in
Osterreich 6ffentlich zur Zeichnung anzubieten. Valutatag ist der 12.12.2013.

4.13. Ubertragbarkeit der Wertpapiere.
Die auf Inhaber lautenden Anleihen sind frei Ubertragbar.
4.14. Steuern

Nachfolgend werden die wichtigsten steuerlichen Regelungen fir den Erwerb, das Halten
und die VerauBerung von Anleihen, dargestellt, einschlielllich der Angaben Uber die an
der Quelle einbehaltene Einkommensteuer auf die Anleihen.

Dies soll als allgemeiner Uberblick iiber die zum Datum dieses Kapitalmarktprospekts
geltende Osterreichische Rechtslage nach dem derzeitigen Stand von Rechtsprechung
und Verwaltungspraxis dienen. Es wird darauf hingeweisen, dass diese Lage Anderungen
unterliegt. Fir Abweichungen aufgrund kiinftiger Anderungen von Gesetzen, der
Rechtsprechung oder der Auslegung durch die Finanzverwaltung, die auch rickwirkend
erfolgen und die steuerlichen Auswirkungen nachteilig beeinflussen kénnen, kann keine
Gewahr Ubernommen werden. Diese sind ausschliefllich Risiko des Anlegers und von
diesem zu tragen. Eine Haftung fir den tatsachlichen Eintritt der dargestellten
steuerlichen Konsequenzen kann daher nicht iUbernommen werden.
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Internationale Aspekte, die insbesondere ausléandische Zeichner treffen kdnnen sowie
sozialversicherungsrechtliche Aspekte werden im Rahmen dieser Darstellung nicht
behandelt.

FUr den Einzelfall empfehlen wir jedem potentiellen Anleger, seinen Steuerberater zu
kontaktieren und eine eigenstandige Beurteilung der steuerlichen Aspekte des Erwerbs,
des Haltens, der Verauflerung und einer allfalligen sonstigen Verfigung Uber die
Anleihen einzuholen. Die Besteuerung der Einkilinfte aus Anleihen kann je nach Typ des
Anlegers unterschiedlich sein.

Die Darstellung geht davon aus, dass die Anleihe 6ffentlich, d.h. einem in rechtlicher und
tatsachlicher Hinsicht unbestimmten Personenkreis, angeboten wird, und dass die
Erzielung von Einkinften aus erzielten Wertsteigerungen nicht Schwerpunkt einer
betrieblichen Tatigkeit i.S. des § 27a Abs. 6 EStG darstellt.

Ertragssteuer in Osterreich

Personen mit Wohnsitz und/oder gewoshnlichem Aufenthalt in Osterreich unterliegen mit
ihrem gesamten Welteinkommen der Einkommensteuer in Osterreich ("unbeschrankte
Einkommensteuerpflicht™). Personen, die weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt
in Osterreich haben, werden nur mit bestimmten Inlandseinkiinften besteuert
("beschrankte Einkommensteuerpflicht™).

Juristische Personen werden mit ihrem gesamten Welteinkommen in Osterreich
besteuert, wenn sie in Osterreich ihren Sitz und/oder den Ort ihrer Geschéftsleitung
haben ("unbeschrankte Koérperschaftsteuerpflicht™). Andernfalls unterliegen sie nur mit
bestimmten Inlandseinkiinften der &sterreichischen Korperschaftsteuer ("beschrankte
Korperschaftsteuerpflicht™).

Wie werden in Osterreich ansassige Anleger besteuert:

Grundsatzlich stellen sowohl die laufenden Zinszahlungen als auch realisierte
Wertsteigerungen aus der Verauflerung, Einldsung und sonstigen Abschichtung von
Anleihen Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dar. Realisierte Wertsteigerungen sind definiert
als Unterschiedsbetrag zwischen dem VerauRRerungserlés und den Anschaffungskosten
(bezahlte Stlckzinsen gehdren jeweils zum Erlds bzw. zu den Anschaffungskosten dazu).
Anschaffungsnebenkosten (einschliellich des Agios) dirfen nicht angesetzt werden,
wenn die Anleihen nicht im Betriebsvermégen gehalten werden. Stickzinsen
(einschlieBlich des Uber das Nominale hinausgehenden Ausgabekurses) werden bei der
laufenden Besteuerung der Zinsen nicht berlcksichtigt, d.h. derjenige, der die
Zinszahlung erhélt, muss diese versteuern und kann die bezahlten Stickzinsen nur im
Rahmen der Besteuerung der realisierten Wertsteigerung geltend machen. Sowohl von
den laufenden Zinszahlungen als auch von realisierten Wertsteigerungen werden bei
Zufluss Uber eine inlandische auszahlende oder depotfihrende Stelle von dieser 25%
KESt einbehalten und an die Finanzbehtérde abgefihrt. Auszahlende Stelle ist bei
Einkiinften aus der Uberlassung von Kapital (d.h. laufende Zinszahlungen) jenes
Kreditinstitut, das dem Anleger die Kapitalertrage aus den Anleihen bei Falligkeit (oder
anteilige Kapitalertrage anlasslich der VerauRerung der Anleihen) auszahlt oder
gutschreibt oder der inlandische Emittent, der an die Kuponinhaber solche Kapitalertrage
auszahlt.

Bei Einkiinften aus realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermégen liegen fur den
KESt-Abzug inlandische Einklunfte aus Kapitalvermdgen vor, wenn eine inlandische
depotfihrende Stelle (§ 95 Abs. 2 Z 2 lit. a EStG) oder eine inlandische auszahlende
Stelle (8 95 Abs. 2 Z 2 lit. b EStG) vorliegt und diese die Realisierung abwickelt.

Bei Einkiinften aus realisierten Wertsteigerungen ist Abzugsverpflichteter
¢ die inlandische depotfihrende Stelle oder, wenn eine solche nicht vorliegt,

¢ die inlandische auszahlende Stelle, soweit es sich bei der depotfihrenden Stelle
um eine Betriebsstatte der auszahlenden Stelle oder um ein konzernzugehoriges
Unternehmen handelt und die auszahlende Stelle in Zusammenarbeit mit der
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depotfihrenden Stelle die Realisierung abwickelt und die Erlése aus realisierten
Wertsteigerungen gutschreibt.

Der KESt-Abzug erfolgt grundsatzlich unabhéngig vom Steuerstatus des Anlegers
(beschrankte /unbeschrankte Steuerpflicht), sofern die Auszahlung der Ertrédge durch
eine inlandische auszahlende Stelle erfolgt. Fur Auszahlungen an bestimmte Anleger
kann ein KESt- Abzug unterbleiben.

Grundsatzlich gelten auch die Entnahme und das sonstige Ausscheiden der Anleihen aus
dem Depot des Steuerpflichtigen als Verauerung. Werden diesbeziiglich bestimmte
Meldepflichten erfillt, fihrt dies jedoch nicht zur Besteuerung. Daridber hinaus kommt es
bei einer Verlegung des Wohnsitzes durch den Steuerpflichtigen ins Ausland zu einer
Wegzugsbesteuerung hinsichtlich der Anleihen. Bei Wegzug in einen anderen EU-
Mitgliedstaat oder bestimmte EWR-Staaten besteht die Maoglichkeit eines
Steueraufschubs.

Naturliche Personen

Privatvermogen

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiirliche Personen, die Anleihen im
Privatvermogen halten, unterliegen mit den Einklnften hieraus (also Zinszahlungen und
realisierte Wertsteigerungen) der Einkommensteuer. Werden diese Einkinfte Uber eine
inlandische auszahlende oder depotfihrende Stelle ausbezahlt, unterliegen sie einem
KESt-Abzug von 25%. Dieser entfaltet grundsatzlich Endbesteuerungswirkung, dh tber
den Abzug von KESt hinaus besteht keine weitere Einkommensteuerpflicht. Erfolgt die
Auszahlung der Einkinfte aus Kapitalvermégen uber eine ausléandische auszahlende
Stelle an eine im Inland unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Person, so unterliegen
samtliche zugeflossenen Kapitaleinkiinfte beim Anleger im Veranlagungsweg der
Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 25%. Auch in diesem Fall sind bei der
Berechnung der Einkommensteuer des Anlegers diese Einkinfte am Kapitalvermégen
weder beim Gesamtbetrag der Einkinfte noch beim Einkommen zu bericksichtigen
(keine progressionserhéhende Wirkung). Ein Verlustausgleich ist im auBerbetrieblichen
Bereich nur eingeschrankt mit gewissen Kapitaleinkiinften moglich. Die inlandische
depotfihrende Stelle ist verpflichtet, einen (laufenden) Verlustausgleich nach Maf3gabe
des § 27 Abs. 8 EStG sowie § 93 Abs. 6 EStG fur samtliche Depots des Steuerpflichtigen
durchzufihren. Dariber hinaus sieht das EStG eine Verlustausgleichsoption im Rahmen
der Einkommensteuerveranlagung des Anlegers, etwa fur Depots bei verschiedenen
Kreditinstituten, vor.

Betriebsvermdgen

Halten in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Personen Anleihen im
Betriebsvermdgen, so unterliegen auch in diesem Fall die Einkinfte hieraus der
Einkommensteuer. Bei Auszahlung UUber eine inlandische auszahlende oder
depotfihrende Stelle kommt es — wie oben beschrieben — zum Abzug der KESt in H6he
von 25%.

Endbesteuerungswirkung entfaltet dieser KESt-Abzug nur hinsichtlich der laufenden
Zinszahlungen, nicht jedoch fur die Einkiinfte aus realisierten Wertsteigerungen: sie
muissen im Rahmen der betrieblichen Einkinfte in der Einkommensteuererklarung des
Anlegers angegeben werden. Trotzdem wird auch auf die Einkinfte aus realisierten
Wertsteigerungen der Sondersteuersatz von 25% angewendet.

Der Ausgleich von Verlusten ist im betrieblichen Bereich insoweit moglich, als
Teilwertabschreibungen sowie Verluste aus der Verauf3erung, Einlésung oder sonstigen
Abschichtung von Anleihen vorrangig mit positiven Einkinften aus realisierten
Wertsteigerungen von solchen Wirtschaftsgutern iSd § 27 Abs. 3 (und 4) EStG sowie mit
Zuschreibungen derartiger Wirtschaftsguter zu verrechnen sind. Ein verbleibender
negativer Uberhang kann zur Halfte mit den Gbrigen Einkiinften des Steuerpflichtigen
verrechnet werden. Ein verbleibender Uberhang geht in den Verlustvortrag ein.
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Ergibt sich nach dem progressiven Einkommensteuertarif unter Einbeziehung aller
Einkiinfte aus Kapitalvermégen eine geringere Steuerbelastung als bei Anwendung des
Sondersteuersatzes, kann der Anleger sowohl fir privat gehaltene Anleihen wie fir
Wertpapiere des Betriebsvermdgens die Regelbesteuerungsoption nach § 27a Abs. 5
EStG ausiben. In diesem Fall missen alle Einkinfte aus Kapitalvermégen des
Steuerpflichtigen offengelegt werden. Eine Uuberschissige Kapitalertragsteuer wird
rickerstattet.

Korperschaften

Werden die Anleihen von einer im Inland unbeschréankt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaft gehalten, unterliegen die Einkinfte aus den Anleihen als Teil des
Gewinns der Koérperschaftsteuer von 25%. Inlédndische Einkiinfte aus Kapitalvermégen
unterliegen — wie oben beschrieben — einer KESt von 25%, die keine
Endbesteuerungswirkung entfaltet und auf die eigene Koérperschaftsteuerschuld der
Kapitalgesellschaft angerechnet wird. Bei Abgabe einer Befreiungserklarung im Sinne des
8§ 94 Z 5 EStG durch die empfangende Kapitalgesellschaft unterbleibt bei betrieblichen
Einkiinften der KESt-Abzug bereits an der Quelle. Fur Kapitalgesellschaften als Anleger
gelten die Einschrankungen zum Verlustausgleich nicht. Ein Verlustvortrag in spatere
Veranlagungszeitraume ist nach den allgemeinen Bestimmungen zulassig.

Osterreichische Privatstiftungen, die die Voraussetzungen des § 13 Abs. 6 KStG erflillen
und die Anleihen im Privatvermégen halten, und nicht nach 8§ 5 Z. 6 oder 7 KStG
beglinstigt sind, unterliegen mit den laufenden Zinszahlungen und mit den realisierten
Wertsteigerungen aus der Verauflerung, Einlésung oder sonstigen Abschichtung der
Anleihen der Zwischenbesteuerung von 25%. Die Zwischensteuerpflicht entféallt in jenem
Umfang, in dem im Veranlagungszeitraum KESt-pflichtige Zuwendungen an Beglnstigte
getatigt werden.

Bei den erwahnten Privatstiftungen kommt es gemal § 94 Z 12 EStG zu einer
Freistellung von der KESt an der Quelle.

Nicht in Osterreich ansassige Anleger

Fur Anleger, die in Osterreich mangels Wohnsitz, gewohnlichen Aufenthalts, Sitz oder Ort
Geschéftsleitung nur beschrankt steuerpflichtig sind, kann der KESt-Abzug entfallen,
auch wenn die Anleihen auf dem Depot eines Osterreichischen Kreditinstituts gehalten
wird, wenn die Auslandereigenschaft der auszahlenden Stelle nachgewiesen oder
glaubhaft gemacht wird. Die ertragsteuerlichen Konsequenzen im Ausland muss jeder
Anleger selber kléaren.

EU-Quellensteuer

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sieht die Erhebung einer EU-Quellensteuer vor.
Der EU-Quellensteuer unterliegen u.a. Zinsen aus Anleihen, die eine Osterreichische
Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentimer, der eine natirliche Person ist, mit
Wohnsitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat zahlt. EU-Quellensteuer ist fir
Zinszahlungen auf Anleihen mit 35% einzubehalten.

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann vermieden werden, indem der
wirtschaftliche Eigentimer der Zahlstelle eine vom Wohnsitzfinanzamt des Mitgliedstaats
seines steuerlichen Wohnsitzes auf seinen Namen ausgestellte Bescheinigung vorlegt.
Diese muss die in 8 10 Abs. 2 EU-QuStG angefuhrten Angaben enthalten.

Erbschafts- und Schenkungssteuer

In Osterreich gibt es seit 1. August 2008 keine Erbschafts- und Schenkungssteuer mehr.
Allerdings sind fir Schenkungen die Anzeigenpflichten des Schenkungsmeldegesetzes zu
berticksichtigen. Von der Anzeigepflicht befreit sind Schenkungen zwischen nahen
Angehdrigen, wenn der gemeine Wert aller Schenkungen innerhalb eines Jahres
EUR 50.000,00 nicht uUbersteigt sowie Schenkungen zwischen anderen Personen, wenn
der gemeine Wert aller Schenkungen innerhalb eines Zeitraumes von funf Jahren
insgesamt EUR 15.000,00 nicht U(bersteigt. Eine vorsatzliche Verletzung der
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Anzeigepflicht stellt eine Finanzordnungswidrigkeit dar, die mit einer Geldstrafe von bis
zu 10% des gemeinen Wertes des geschenkten Vermégens geahndet wird.

Dariiber hinaus unterliegen bestimmte unentgeltliche Zuwendungen an (6sterreichische
oder auslandische) privatrechtliche Stiftungen und damit vergleichbare
Vermdgensmassen der Stiftungseingangssteuer nach dem
Stiftungseingangssteuergesetz. Der Steuersatz betragt generell 2,5%, in speziellen
Fallen erhéht er sich jedoch auf 25%. Als Bemessungsgrundlage der
Stiftungseingangssteuer ist der gemeine Wert des zugewendeten Vermégens abziglich
Schulden und Lasten, die in wirtschaftlicher Beziehung zum zugewendeten Vermdégen
stehen, heranzuziehen.

Verantwortung fur die Einbehaltung der Steuern an der Quelle

Die Emittentin Gbernimmt keine Verpflichtung fur die Einbehaltung der Steuern an der
Quelle. Vielmehr wird die Kapitalertragsteuer im Fall der Verpflichtung zur Einbehaltung
und Abfuhrung der Kapitalertragsteuer von der jeweiligen Depotbank einbehalten.

5. BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

5.1. Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche
MalRnahmen fir die Antragstellung

5.1.1. Bedingungen, denen das Angebot unterliegt

Dieses Angebot unterliegt ausschliellich den Anleihebedingungen, die diesem Prospekt
als Anlage 1 beigelegt sind.

5.1.2. Gesamtsumme der Emission

Die Emittentin beabsichtigt, zunachst Anleihen bis zu einem Nennbetrag von insgesamt
EUR 5.000.000,00 zu begeben.

Die Emittentin behalt sich vor, den Gesamtnennbetrag der Anleihe in einer oder
mehreren Tranchen innerhalb der Anbotsfrist um bis zu EUR 5.000.000,00 auf maximal
EUR 10.000.000,00 zu erhohen.

Es ist beabsichtigt, den gesamten Nennbetrag von zunéchst EUR 5.000.000,00 wie auch
allfallige Erhdhungen des Gesamtnennbetrages der Anleihen zur Zeichnung anzubieten.

5.1.3. Frist — einschlieRlich etwaiger Anderungen wahrend deren das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens

Die Anleihen sollen in der Zeit vom 22.11.2013 bis 19.11.2014 in Osterreich 6ffentlich
zur Zeichnung angeboten werden. Eine Verkirzung der Zeichnungsfrist bleibt der
Emittentin vorbehalten. Im Falle einer Uberzeichnung endet der Angebotszeitraum vor
dem bezeichneten Termin an dem Bankarbeitstag, an dem die Uberzeichnung
eingetreten ist.

Anleger, die Anleihen zeichnen wollen, missen ihre Zeichnungsantrdge wéahrend des
Angebotszeitraums bei der Emittentin stellen. Die eingelangten Zeichnungsantrage
werden bei der Emittentin gesammelt. Durch die Annahme der Zeichnungsantrage durch
die Emittentin kommt ein Vertrag Uber die Anleihen zustande. Erfullungstag ist in
Abhéangigkeit vom Einlangen des Zeichnungsscheins bei der Emittentin der in den
Anleihebedingungen angegebene nachstfolgende Stichtag fir den jeweiligen
Ausgabekurs.
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5.1.4. Reduzierung der Zeichnungen

Die Zuteilungen erfolgen nach der Reihenfolge des Einlangens der Zeichnungen. Die
Zahlung der Anleihen erfolgt erst Zug um Zug gegen Lieferung am Valutatag.

Grundsatzlich werden Zeichnungsauftrage erfillt, jedoch behalten sich die involvierten
Banken und die Emittentin das Recht vor, ohne Angabe von Grinden
Zeichnungsauftrage zu kiirzen oder Zeichnungsauftrage nicht anzunehmen.

5.1.5. Mindest- und Hochstbetrag der Zeichnung

Mindestbetrag der Zeichnung ist EUR 2.500,00 bezogen auf den Nennwert, entsprechend
25 Anleihen zum Nennwert von je EUR 100,00. Ein Hochstbetrag der Zeichnungssumme
ist nicht vorgesehen.

5.1.6. Methode und Fristen flur die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die Anleihen werden jeweils zur Ganze in einer Sammelurkunde, die die firmenmaRige
Zeichnung der Emittentin tragt, verbrieft. Ein Anspruch auf Einzelverbriefung und
Ausfolgung von Anleihen besteht nicht.

Nach Erhalt und Annahme des Zeichnungsscheines bestatigt die Emittentin dem
Anleiheglaubiger die Annahme. Die Zahlungseingange werden Uber ein eigens
eingerichtetes Treuhandkonto abgewickelt. Der Treuhander Uberweist die eingegangenen
Betrage an die Zahlstelle, welche in weiterer Folge die Nominale der Sammelurkunde
erhéht und im Anschluss daran die Betrage auf das Treuhandkonto rickiberweist. Die
Zuweisung des Anteils an der Sammelurkunde an die Depotbank des Anleiheglaubigers
erfolgt durch die Emittentin, welche hiertiber die Anleiheglaubiger verstandigt.

5.1.7. Offenlegung der Ergebnisse des Angebots

Die Zeichner werden von der Emittentin, welche die Abwicklung der Anleiheplatzierung in
Abstimmung mit dem Treuhander durchfihrt, Gber die Anzahl der zugeteilten Anleihen
informiert.

Jene vero6ffentlichungspflichtigen Informationen, welche erst nach Billigung und
Veroffentlichung des Prospekts zur Verfigung stehen und die geeignet sind, die
Bewertung der Anleihe zu beeinflussen, werden gemal § 10 Abs. 3 KMG durch
Bekanntgabe in der Wiener Zeitung, Hinterlegung bei der OeKB sowie auf der Homepage
der Emittentin verdffentlicht.

5.1.8. Vorzugs- und Zeichnungsrechte

Ein bevorrechtetes Bezugsrecht besteht bei Anleihen nicht.

5.2. Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Kategorien der potenziellen Investoren

Die Anleihen sollen sowohl privaten als auch institutionellen Anlegern zur Zeichnung
angeboten werden. Eine bestimmte Tranchenzuteilung existiert fir keine der potentiellen
Gruppe von Zeichnern.

5.2.2. Meldung des zugeteilten Betrags

Die Anleiheglaubiger werden Uber die ihnen zugeteilten Betrage geméaR Abschnitt B,
Punkt 5.1.6., Seite 79 von der Emittentin informiert.

80



5.3. Preisfestsetzung

5.3.1. Preis zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der Methode, mittels deren
der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fiur die Offenlegung.
Kosten und Steuern die speziell dem Zeichner in Rechnung gestellt werden

Der Ausgabekurs betragt am 12.12.2013 100% der Nominale, das sind EUR 100,00 pro
Stick.

Zusétzlich zum Ausgabekurs (,,Nominale®) ist von den Anlegern ein Agio in H6he von 3%
bezogen auf den Nennwert der Anleihen bei der Zeichnung derselben zu zahlen.

Bei Zeichnung nach dem 12.12.2013 betragt der Ausgabekurs je Stick wie folgt:

100,54 Euro (100,54%) bis 10.01.2014
101,08 Euro (101,08%) bis 12.02.2014
101,63 Euro (101,63%) bis 12.03.2014
102,17 Euro (102,17%) bis 11.04.2014
102,71 Euro (102,71%) bis 12.05.2014
103,25 Euro (103,25%) bis 12.06.2014
103,79 Euro (103,79%) bis 11.07.2014
104,33 Euro (104,33%) bis 12.08.2014
104,88 Euro (104,88%) bis 12.09.2014
105,42 Euro (105,42%) bis 10.10.2014
105,96 Euro (105,96%) bis 12.11.2014

106,50 Euro (106,50%) bis 19.11.2014

Da die Anleihen unabhangig vom Zeitpunkt der Zeichnung ab dem Valutatag
zinsberechtigt sind, werden durch den zeitlich gestaffelt erhéhten Ausgabekurs bei
Zeichnung nach dem Valutatag die fur den Zeitraum zwischen Valutatag und Zeichnung
der Anleihen gewéahrten Zinsen ausgeglichen.

5.4. Platzierung und Ubernahme

5.4.1. Koordinator des Angebots

Die Koordinatorin des Angebots ist die Emittentin.

5.4.2. Zahl- und Depotstellen

Zahlstelle ist die Semper Constantia Privatbank AG, HeRgasse 1, 1010 Wien, Osterreich.
Depotstelle ist die OeKB, Am Hof 4, 1010 Wien, Osterreich. Die Sammelurkunde wird auf

die Dauer der Laufzeit der Anleihe von der OeKB als Wertpapiersammelbank verwahrt.
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Bei den genannten Banken handelt es sich um Institute die dem 6&sterreichischen
Bankwesengesetz unterliegen.

Den Inhabern der Anleihen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die

gemal den Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der OeKB Ubertragen werden kénnen.

6. ZULASSUNG ZUM HANDEL UND HANDELSREGELN

6.1. Zulassung zum Handel

Die Anleihen werden in Osterreich 6ffentlich angeboten. Eine Zulassung zum Amtlichen
Handel an der Wiener Borse ist nicht beabsichtigt.

6.2. Bestehende Borsennotierungen von Anleihen

Es bestehen von der Emittentin keine Borsennotierungen von Anleihen.

6.3. Intermediare im Sekundéarhandel

Es bestehen keine bindenden Zusagen, als Intermediare im Sekundarhandel tatig zu sein

und Liquiditat mittels Geld- und Briefkursen zur Verfigung zu stellen.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. An der Emission beteiligte Berater
Nicht anwendbar.
7.2. Weitere geprifte Informationen

Keine Information in der Wertpapierbeschreibung ist von gesetzlichen Abschlussprifern
gepruft oder einer priferischen Durchsicht unterzogen worden.

7.3. Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen
Nicht anwendbar.
7.4. Angaben von Seiten Dritter

In der Wertpapierbeschreibung wird keine von einem Dritten bereitgestellte Information
Ubernommen.

7.5. Angabe der Ratings

Es wurde weder fir die Emittentin noch fur die Anleihe ein Rating erstellt.
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C. ZUSATZLICHES ANGABEMODUL FUR DIE ZUSTIMMUNG GEMAR ARTIKEL
20A

Die Emittentin hat der WM Maierhofer AG als Finanzintermediarin die schriftliche
Zustimmung erteilt, diesen Prospekt samt aller durch Verweis aufgenommen Dokumente
und allfalliger Nachtrage fur den Vertrieb, eine spatere Weiterverauf3erung oder
endgultige Platzierung der Anleihen zu verwenden (individuelle Zustimmung fir einen
spezifischen Finanzintermediar).

1 ZUR VERFUGUNG ZU STELLENDE INFORMATIONEN UBER DIE ZUSTIMMUNG DES
EMITTENTEN ODER DER FUR DIE ERSTELLUNG DES PROSPEKTS ZUSTANDIGEN PERSON

1.1 Ausdrickliche Zustimmung seitens des Emittenten oder der fur die Erstellung des
Prospekts zustandigen Person zur Verwendung des Prospekts und Erklarung, dass er/sie
die Haftung fur den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spéateren
WeiterverauRerung oder endgultigen Platzierung von  Wertpapieren durch
Finanzintermediare Ubernimmt, die die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erhalten haben.

Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fiir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich
einer spateren WeiterveraulRerung oder endgiltigen Platzierung der Anleihen durch
Finanzintermediare, die die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts erhalten haben,
(die "berechtigen Finanzintermediare') Ubernimmt. Fur Handlungen oder Unterlassungen
berechtigter Finanzintermediare Gbernimmt die Emittentin keine Haftung.

1.2 Angabe des Zeitraums, fur den die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erteilt wird.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung endet am 19.11.2014. Wird der Prospekt
gemal & 6 KMG erganzt, wird der Zeitraum, fur den die Zustimmung gilt, im
Prospektnachtrag neu festgesetzt.

1.3 Angabe der Angebotsfrist, wéhrend deren die spatere Weiterverauerung oder
endglltige Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermediare erfolgen kann.

Die Angebotsfrist, innerhalb der die spatere WeiterverduBerung oder endgiltige
Platzierung von Anleihen durch berechtigte Finanzintermediare erfolgen kann, beginnt
am 22.11.2013 und endet am 19.11.2014.

1.4 Angabe der Mitgliedstaaten, in denen Finanzintermediare den Prospekt fir eine
spatere WeiterverauRerung oder endgultige Platzierung von Wertpapieren verwenden
durfen.

Da die Anleihen nur in Osterreich offentlich angeboten werden, dirfen
Finanzintermediare den Prospekt fur eine spatere WeiterverauBerung oder endgultige
Platzierung der Anleihen ausschlielich in Osterreich verwenden.

1.5 Alle sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden
ist und die fur die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet berechtigte Finanzintermediare
ausdricklich  nicht wvon der Einhaltung der fir das Angebot geltenden
Verkaufsbeschrankungen und samtlichen anwendbaren Vorschriften. Der berechtigte
Finanzintermediar wird nicht von der Einhaltung der auf ihn anwendbaren gesetzlichen
Vorschriften entbunden. Ein Widerruf oder eine Einschrankung der Zustimmung Uber die
Prospektverwendung mit Wirkung fir die Zukunft ohne Angaben von Griinden bleibt der
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Emittentin vorbehalten. Dariber hinaus ist die Zustimmung an keine weiteren
Voraussetzungen oder Bedingungen gebunden.

1.6 Deutlich hervorgehobener Hinweis fur die Anleger, dass fur den Fall, dass ein
Finanzintermediar ein Angebot macht, dieser Finanzintermediar die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen unterrichtet.

Die berechtigten Finanzintermediare haben Anleger zum Zeitpunkt der
Angebotsvorlage Uber die Angebotsbedingungen zu unterrichten.

2A ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS EIN ODER MEHRERE
SPEZIFISCHE FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

2A.1 Liste wund Identitat (Name und Adresse) des Finanzintermediars/der
Finanzintermediare, der/die den Prospekt verwenden darf/durfen.

e WM Maierhofer AG, Brauhausgasse 37, 1050 Wien

2A.2 Angabe, wie etwaige neue Informationen zu Finanzintermediaren, die zum
Zeitpunkt der Billigung des Prospekts, des Basisprospekts oder ggf. der Ubermittlung der
endglltigen Bedingungen unbekannt waren, zu verotffentlichen sind, und Angabe des
Ortes, an dem sie erhaéltlich sind.

Neue Informationen zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts unbekannt waren, werden den Anlegern am Geschaftssitz der Emittentin
(Allerheiligenplatz 13, Dachgeschof3, Top 53-54, 1200 Wien) zur Verfligung gestellt und
im Internet auf der Homepage der Emittentin "www.wienwert.at" verdffentlicht.

2B ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN  FALL, DASS  SAMTLICHE
FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

Deutlich hervorgehobener Hinweis fur Anleger, dass jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediar auf seiner Website anzugeben hat, dass er den Prospekt mit
Zustimmung und gemaf den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden
ist.

Nicht anwendbar.
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D. ERKLARUNG GEMARB VO (EG) NR. 809/2004 VOM 29.04.2004 IN DER
GELTENDEN FASSUNG UND FERTIGUNG GEMAR KAPITALMARKTGESETZ

Die WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft als Emittentin ist flir diesen
Prospekt verantwortlich und erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen,
um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig
sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospektes
wahrscheinlich verédndern koénnen. Dieser Prospekt wird von WIENWERT Immobilien
Finanz Aktiengesellschaft als Emittentin unterfertigt.

Dieser Prospekt wird von der WIENWERT Immobilien Finanz AG als Emittentin gemaB § 8
Abs. 1 und gemai § 11 Abs. 1 Z 1 KMG unterfertigt.

WIENWERT Immobilien Finanz Aktiengesellschaft

(als Emittentin)

/

os|Bakirzoglu

Wien, am 19.11.2013
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E. ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Anleihebedingungen
Treuhandvertrag
Muster Pfandbestellungsurkunde
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