Schoner Wohnen
im Siiden von Wien

I Ir i ER @anm

WIENWERT
VORSORGEWOHNUNG

ALTWIENER ECKZINSHAUS
mit Dachgeschofiausbau

MODERN UND URBAN
nahe dem Erholungsgebiet Wienerberg

VORSORGEWOHNUNGEN
in bester Verkehrslage

TROSTSTRASSE 49

1100 WIEN




Finanzielle Zukunftsplanung
mit Sicherheit

Sie wollen lhr Geld sicher und wertbestindig anlegen? Denken heute schon an eine Zusatz-
pension oder eine Startwohnung fir lhre Kinder? Dann ist eine Vorsorgewohnung die beste
Entscheidung. Diese kénnen Sie nicht nur selbst nutzen, sondern auch vermieten, wodurch
Sie regelmaflige Ertrage erzielen. Und das Ganze steuerbeglinstigt — d.h. Sie erhalten

beim Erwerb die Umsatzsteuer vom Finanzamt retour und kénnen die Zinsen im Falle einer

Fremdfinanzierung zusitzlich steuerlich geltend machen.




Vorteile einer
Wienwert-Vorsorgewohnung

+ Sicheres Investment

+ Steigender Wiederverkaufswert
+ Regelmifige Ertrige

+ Inflationsschutz

+ Hohe Investitionssicherheit

+ Steuervorteile

+ Grundbucheintragung

Um Hauser besser anlegen

Wienwert ist Spezialist fiir Immobilien-Investments in Wiener Stil-
Hiuser und hat sich eine starke Stellung am Wiener Markt erarbeitet. Nach
sorgfiltiger Priifung werden geeignete Objekte gekauft und die Flichen
entwickelt bzw. saniert. Die Wienwert-Vorsorgewohnungen bieten Thnen die
besten Voraussetzungen fiir ein sicheres Investment in den Sachwert Immo-
bilien: Beste Lagen, Top-Ausstattungen, optimale Verkehrsanbindungen und
Nahversorgungseinrichtungen sichern nachhaltig die besten Vermietungs-
chancen und einen steigenden Wiederverkaufswert.

Wienwert Servicepaket inklusive

Das Wienwert Servicepaket fiir Anleger bietet Investoren eine umfassen-
de Beratung zum geplanten Immobilieninvestment. Dazu gehort das Entwi-
ckeln einer mafigeschneiderten, fiir Sie personlich optimierten Veranlagungs-
strategie inklusive dem Erstellen einer immobilienwirtschaftlichen Gesamt-
berechnung und eines detaillierten Steuergutachtens. Dariiber hinaus bietet
Thnen Wienwert eine laufende Gesamtbetreuung IThrer Investition in den
Bereichen Finanzierung, Sanierung, Vermietung, Mietinkasso und Woh-
nungsverwaltung. Das begleitende Wohnungs-Portfoliomanagement rundet
das Wienwert Servicepaket zusitzlich ab.

T49/1100 | DIE WIENWERT VORSORGEWOHNUNG | 03



p= \ p= \ = | x

,._IH \mlx “\ 1= 1= m—y
= 1= | 1=l Ja=  m——
=i | m=i \\IH [ = r=/m
= 1= 1= 1= 0=
tl.a \ =l t.rl Ja=1 2=1m

= | 1=l =y Ja=1 41 =

| a==1 \:__I.h, ja= 2=
= (s 2=t 2=t 2= EY

..I\ Ja=1 4= 1= =




Objektbild vor Revitalisierung

Eine Immobilie
viele Vorteile

Troststrale 49, 1100 Wien

Daten und Fakten Das Altwiener Eckzinshaus Troststrafie 49, 1100 Wien entstammt der

+ 30 Vorsorgewohnungen Jahrhundertwende und befindet sich in einem der bevélkerungsreichsten
(exkl. Dachgeschof) Wohngegenden Wiens mit hohem Entwicklungspotential. Das Gebdude wurde

+ 7 Dachgeschofwohnungen 2008/2009 generalsaniert. Einhergehend damit wurden die Fassade, die

+ 30-62 m* Wohnfliche Fenster und Tiiren sowie die Steigleitungen erneuert.

+ 1-2 Zimmer

+ Wohnungszusammenlegungen Auf rund 1.860 m? Nettonutzfliche entstehen hier insgesamt 30
moglich intelligent geplante Vorsorgewohnungen sowie 7 DachgeschoRwohnungen.

+ Bis 24 m* Terrassenfliche Die zwischen 30 und 62 m? groen Wohnungen haben 1- bis 2-Zimmer.

Auf Wunsch kénnen auch mehrere Wohnungen zusammengelegt werden.

Die Fertigstellung des Dachgeschoflausbaus ist fiir Ende 2012 geplant.
Im Zuge dessen entstehen auf rund 385 m* Nettonutzfliche, verteilt auf zwei
Etagen, exklusive Dachterrassenwohnungen. Die Gesamtterrassenfliche von
mehr als 115 m? und der atemberaubende Blick iiber Wien laden zu persén-
licher Entfaltung und Entspannung ein.

Ob mit Kindern, nach dem Einkauf oder im Alter, der im Objekt
befindliche Aufzug erleichtert den Alltag ungemein. Zudem stehen jeder
Wohnung ein eigenes Kellerabteil und ein gemeinschaftlicher Miillraum
zur Verfligung.

Wertbestindiges Vermégen fiir Generationen

Das Wohnobjekt Troststrafle 49 eignet sich ideal als Kapitalanlage:
Die hohe Bevélkerungsrate und die steigende Einwohnerzahl in Wien
Favoriten bedingen einen hohen Nachfragedruck, speziell nach giinstigem
Wohnraum. Dies und die begehrten Wohnungsgréfien von bis zu 62 m?
sowie der relativ glinstige Einstandspreis garantieren eine nachhaltig optimale
Vermietbarkeit und damit eine besonders attraktive Rendite.
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Zentrales Wohnen
in der Vorstadt

Eine ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindungen
und die Nihe zu verschiedensten Erholungsarealen zeichnen die Lage des
Objektes Troststrafle 49, 1100 Wien aus.

Am stidlichen Stadtrand von Wien und unweit der Erholungsgebiete
Wienerberg und Heubergstitten lisst sich Natur in all ihren Facetten erleben.
Dem Sport nachgehen, lange Spazierginge genieflen oder etwas Ruhe finden —
fur all das findet sich in der Umgebung gentigend Platz.

Ausgedehnten Shoppingtouren und vielen weiteren Freizeitaktivititen

kann man im nahe gelegenen Businesspark Vienna und der Fullgingerzone Freizeit & Unterhaltung
Favoritenstrafle nachgehen. Vor Ort angesiedelte Unterhaltungseinrichtungen  + Erholungsgebiet Wienerberg
(Kino, Fitness-Studio,...) und zahlreiche Gastronomiebetriebe lassen ebenso + FairFit Fitness-Studio
keine Wiinsche offen. Dem nicht genug, befinden sich in nur 5 Gehminuten + C&C Golfclub
entfernt unzahlige Einkaufsmoglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf. + Cineplexx Kino
Auch fiir Berufstitige und Studenten ist die zentrale Lage des Wohn- Shopping & Kulinarik
objektes Troststrafle 49 ideal. So sind die Biiroeinrichtungen im Twin Tower + Businesspark Vienna
am Wienerberg und entlang der Siidautobahn genauso gut erreichbar wie + Favoritenstrafle
der neue FH Campus Wien am Verteilerkreis Favoriten. + Laxenburgerstrafie
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Optimale Verkehrsanbindung

OD stadtein- oder stadtauswirts, die nahegelegenen Verkehrsverbindun-
gen garantieren Thnen ein schnelles und unkompliziertes Vorankommen.
Unzihlige Bus- und Stralenbahnverbindungen fithren Sie in kiirzester Zeit
durch ganz Wien. Dariiber hinaus bietet der neue Hauptbahnhof zukiinftig
auch tiberregional eine gute Anbindung. Reibungslose Mobilitit im Indivi-
dualverkehr wird zudem durch die Hauptverkehrswege LaxenburgerstraRe,
Wienerbergstrale und Triesterstrafle gewahrt.

Verkehrsverbindungen

+ S-Bahn: S1, S2, S3, S9, S15

+ Bus: 7A, 15A, 65A, 66A, G7A, 70A, 566
+ StraRenbahn: 67, O

+ Nachtverkehr: N66

—
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Fiir Detailinformationen stehen wir IThnen
gerne in einem personlichen Gespriach
zur Verfiigung.

WIENWERT

Um Héuser besser anlegen

Wienwert Immobilien Finanz AG
Allerheiligenplatz 13

1200 Wien

Telefon: +43 1332 o7 07

E-Mail: anfrage@wienwert.at

www.wienwert.at

isikohinweise, rechtliche Informationen: Dieses Dokument ist rein

illustrativ und beabsichtigt einzig die Visualisierung der erwshnten
Vermégensanlage. Werteinbufen bei Anlagen und Ertrigen kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Weitere Informationen erhalten Sie von
Ilhrem Anlageberater oder bei der Wienwert Immobilien Finanz AG.

© Wienwert 2012. Anderungen und Irrtum vorbehalten.
Bilder: Fabiani, fionline.de, Wienwert



