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Mit dem Wienwert Hausherren- 

Modell am Getreidemarkt 10 

profitieren Sie direkt vom Potenzial 

eines wertvollen Stilhauses.  

Mit Sicherheit das beste Investment. 

Ihre Investition in 
Wiener Bestlage

getreidemarkt 10

8,4%

Um Häuser besser anlegen



2

Das Wienwert Hausherren-Modell

Mit dem Hausherren-Modell bietet die Wienwert Immobilien Finanz AG Investoren  

die Möglichkeit, sich direkt an diesem lukrativen Projekt in bester Lage zu beteiligen. 

Damit profitieren Sie von den umfangreichen Entwicklungsmöglichkeiten und der 

damit verbundenen hohen Wertsteigerung des gesamten Objektes. Die Verwertung des 

Projektes Getreidemarkt erfolgt im Rahmen des Substanzwert-Modells. Bei diesem 

individuellen Hausherren-Modell erhalten Sie eine hohe endfällige Rendite bei einer 

geplanten Laufzeit von 10 Jahren. Und weil Sicherheit für Immobilien-Investoren 

Priorität hat, erfolgt selbstverständlich eine Absicherung der Projektgesellschaft durch 

das Grundbuch.

Die Vorteile des Hausherren-Modells  

von Wienwert auf einen Blick:
¾	 direkte Immobilienbeteiligung
¾	 hohe Rendite
¾	 Grundbuchsicherheit
¾	 Substanzwerte
¾	 Vermögensaufbau
¾	 Inflationsschutz
¾	 volles Servicepaket
¾	 überschaubares Investitionsvolumen
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Top-Investition
im ersten Bezirk

Eine prachtvolle Architektur, eine besonders attraktive 
Lage, ein großes Entwicklungspotenzial und ein inte- 
ressantes Beteiligungsangebot: Das Altwiener Zinshaus 
im Stil des Historismus am Getreidemarkt 10 ist in  
jeder Hinsicht eine Top-Immobilie, die hohe Renditen 
verspricht. 

Von diesen können Sie durch eine Beteiligung am Wienwert Hausherren-Modell 

profitieren. Denn das Objekt bietet eine Vielzahl von Entwicklungsmöglichkeiten. 

Das gut erhaltene herrschaftliche Bürgerhaus in ausgezeichneter Lage ist nur wenige 

Meter vom Naschmarkt, der Secession und der Mariahilfer Straße entfernt. Auch  

das Museumsquartier, die Oper und der Nahverkehrsknoten Karlsplatz sind schnell  

zu Fuß zu erreichen. Die Lage befindet sich damit in einer der begehrtesten Wiener 

Investitionslagen. 

Ein herausragendes Merkmal der Immobilie ist seine besondere Architektur. Der 

Grundriss ist U-förmig mit Innenhof. Das Portal sowie der Eingang sind großzügig 

dimensioniert und prunkvoll gestaltet. Die Fassade ist symmetrisch, die Mittelachse  

wird durch einen Erker betont. Der Architekt griff bei der Gestaltung des Gebäudes auf 

Stilelemente der italienischen Renaissance zurück. Original erhaltene Skulpturen 

spiegeln den Glanz und den Charme der der damaligen Zeit wider. Ursprünglich 1870 

als herrschaftliches Bürgerhaus konzipiert und gebaut, befinden sich in jeder Etage  

zwei bis drei Großwohnungen mit großzügiger Raumaufteilung und teilweise original 

erhaltenen Kaminen und Stuckdecken. 

Das Gebäude verfügt über eine sehr gute Bausubstanz, eine sanierte Innenhoffassade 

sowie neue Fenster, auch ein Lift ist bereits vorhanden. Die verwertbare Nutzfläche 

beträgt 3041 m², hinzu kommt ein schöner Innenhof, in dem sich derzeit vier Pkw- 

Stellplätze befinden. Im Erdgeschoss sind Geschäftslokale untergebracht, in den vier 

Etagen darüber befinden sich Wohnungen, die teilweise als Büros genutzt werden.  

Ein großzügiges Dachgeschoss ist vorhanden, das aber noch nicht ausgebaut ist. Eine 

Baugenehmigung für eine Ausbaufläche von 827 m² liegt vor. Damit ist ein mehr  

als ausreichendes Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial der Immobilie gegeben.
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Die Lage – 
in bester Gesellschaft

Der erste Bezirk, die Innere Stadt, ist die begehrteste 
Investitionsadresse für Immobilien-Investoren in Wien. 
Auch deshalb konnten in den vergangenen zehn Jahren 
überdurchschnittliche Wertsteigerungen erzielt werden.

Durch die Finanzkrise hat sich dieser Trend noch verstärkt: Sachwerte wie Immobilien 

sind besonders begehrt, weil sie auch in Zeiten von Börsenturbulenzen und Inflation 

werthaltig sind und Vermögen sichern. Institutionelle Investoren wie Stiftungen, 

Banken und Versicherungen sowie private Anleger haben einen starken Fokus auf 

Objekte im Zentrum Wiens. 

Durch die Trendlage zwischen Naschmarkt und Museumsquartier sowie der ausge-

zeichneten Infrastruktur besteht für Wohnungen und Büros in dieser Gegend eine hohe 

Nachfrage und ein weiterhin überdurchschnittliches Preis- und Wertsteigerungspoten-

zial, von dem Sie als Investor langfristig profitieren können.

1	 Kunsthistorisches Museum

2 	Palmenhaus im Burggarten

3 	Staatsoper

4 	Secession

5 	Kunsthalle am Karlsplatz

6 	Naschmarkt

7 	Museumsquartier

8 	Mariahilfer Straße
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Das Entwicklungs-
potenzial

Das Gebäude Getreidemarkt 10 bietet eine Reihe  
von Entwicklungsmöglichkeiten und ist vor allem als 
Büroimmobilie ideal geeignet.

Die Entwicklung der Immobilie erfolgt umgehend. Als erster Schritt wird das Haus 

behutsam generalsaniert, das Dachgeschoss ausgebaut und die Freiflächen saniert.  

Das Entree und das Stiegenhaus werden exklusiv saniert. 

Ein besonderes Highlight der Immobilie in Bezug auf die Wertsteigerung ist das noch 

unausgebaute Dachgeschoss. Eine Baugenehmigung für die insgesamt 780m2 Nutz-

fläche ist vorhanden. Zu dieser Fläche kommen noch zusätzlich 45m2 Terrassenfläche. 

Das Entwicklungspotenzial ist entsprechend groß und bietet Investoren in Kombination 

mit der exklusiven Lage hohe Renditen.

Aufgrund der perfekten Lage und Verkehrsanbindung und der idealen U-Bahn-Anbin-

dung an vier Linien (U1, U2, U3, U4) hat sich das Wienwert Projektentwicklungsteam 

für eine Verwertung als Büroimmobilie entschieden. 

Folgende Faktoren waren ausschlaggebend:
¾	 Adresse 1010 Wien
¾	 Lage bei Naschmarkt, Mariahilfer Straße und Oper
¾	 repräsentatives Entree
¾	 Möglichkeit von 8 Garagen im Haus
¾	 öffentliche Garage am Schillerplatz
¾	 hohe Nachfrage nach neuwertigen und exklusiven Büroflächen in Top-Lage
¾	 laufende Reduktion des Büroflächenangebotes in 1010 Wien durch Umwidmung 

	 von Büros in Wohnungen
¾	 perfekte U-Bahn-Anbindung durch vier Linien, U1, U2, U3, U4
¾	 sehr gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur
¾	 hervorragendes gastronomisches Angebot
¾	 höhere erzielbare Mieteinnahmen zwischen 15,– und 20,– Euro je m² 

Im Zuge der Sanierung erfolgt bereits die Vermietung aller Freiflächen. Durch Neuver-

mietung und aktives Mietermanagement werden in den nächsten Jahren die jährlichen 

Mieteinnahmen von derzeit rund 80.000,– auf 600.000,– Euro erhöht.   
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Hohe Gewinne und 
Sicherheit mit dem 
Substanzwert-Modell

Dieses Modell verfügt über ein besonders hohes  
Gewinnpotenzial bei gleichzeitig optimaler Absicherung. 
Erzielt wird die Top-Rendite durch eine professionelle 
Projektentwicklung und Wertsteigerung der Liegen-
schaft Getreidemarkt 10. Der Verkauf der exklusiv  
sanierten und topvermieteten Immobilie erfolgt nach  
10 Jahren.

Der Investor beteiligt sich direkt als Gesellschafter über eine Kapitalgesellschaft, der 

Wienwert Getreidemarkt 10 Immobilienbesitz GmbH, die die Immobilie besitzt und 

verwaltet, an der Immobilie 1010 Wien, Getreidemarkt 10. Das Investment ist über eine 

Eintragung ins Grundbuch abgesichert. Durch die hochwertige Revitalisierung, ein 

gezieltes Entwicklungsmanagement von Flächen wie Ausbau des Dachgeschosses und 

eine bessere Nutzung der vorhandenen Flächen (Neuvermietung) wird eine Wert- und 

Ertragssteigerung der Immobilie erzielt. Diese kann der Investor beim Verkauf des 

Objektes nach 10 bis 15 Jahren realisieren. 

Besonders interessant ist das Substanzwert-Modell von Wienwert für sicherheits- 

bewusste Anleger, die eine hohe, endfällige Rendite erzielen möchten und ihr Kapital 

mittelfristig binden wollen. Attraktiv ist dieses Modell auch für internationale  

Investoren, bevorzugt in Ländern mit Doppelbesteuerungsabkommen.

Die entstehenden steuerlichen Negativergebnisse werden nicht zugewiesen, sondern als 

Verlustvorträge innerhalb der GmbH genutzt.

Das Mindest-Investitionsvolumen beträgt 50.000,– Euro. Eine Finanzierung auf Beteiligungs-

ebene ist bei der projektfinanzierenden Bank in der Höhe von 18.000,– Euro möglich.

Die Vorteile des Wienwert Hausherren-

Modells auf einen Blick:
¾	 direkte Immobilienbeteiligung
¾	 hoher, endfälliger Ertrag nach Verkauf  

der Immobilie
¾	 Grundbuchsicherheit
¾	 volle Ausnutzung des Entwicklungs-

potenzials der Immobilie
¾	 mittelfristige Kapitalbindung  

(10 bis 15 Jahre)
¾	 geringe Endbesteuerung durch KESt
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Wie Sie profitieren:
Hohe Zinsen aus  
sicheren Sachwerten

Die Geldanlage in Wiener Immobilien hat sich über 
Jahrzehnte als weitgehend sicher und stabil erwiesen, 
gerade auch in Krisensituationen. Der Wiener Markt 
weist eine kontinuierliche Wertsteigerung auf, die sich 
in den vergangenen beiden Jahren aufgrund der stark 
gestiegenen Nachfrage sogar noch beschleunigt hat. 
Interessante Objekte mit Potenzial werden zunehmend 
knapper am Markt.

Mit dem Zeichnen einer Beteiligung am Hausherren-Modell Getreidemarkt 10 investie-

ren Sie direkt in eine Immobilie in diesem dynamischen Markt und profitieren von 

dessen Entwicklung. Das Zeichnungskapital von gesamt 10 Mio. Euro wird mit einem 

entsprechenden Fremdkapitalanteil optimiert, um die Eigenkapitalrendite zu steigern. 

Dabei wird auf eine sichere Projektfinanzierung großen Wert gelegt, so liegt die 

Eigenkapitalquote der Gesellschaft bei über 50%.

Die Rendite ist sensationell: 
8,4 % p.a. bei einer Laufzeit von 10 Jahren

Für die Berechnung der Rendite wurde der interne Zinsfuß herangezogen, wodurch 

eine genaue Renditeberechnung erfolgt. 

Steuerliche Betrachtung
¾	 Einkünfte aus Kapitalvermögen 
¾	Gewinnausschüttungen, endbesteuert 

KESt 25%
¾	 Gewinn aus Beteiligungsveräußerung, 

KESt 25%, muss in der Steuererklärung 

angegeben werden.
¾	 Negativergebnisse der Projektgesell-

schaft werden nicht zugewiesen.

8,4%



12



13

Wien – besser kann ein 
Standort für Immobilien-
Investments nicht sein

Wien gehört zu den attraktivsten Großstädten der Welt. 
Die Stadt verfügt über eine hohe Wirtschaftskraft, eine 
ausgezeichnete Infrastruktur, einen guten Freizeitwert 
und ist als Headquarter für CEE, Ost- und Zentraleuropa 
Standort zahlreicher internationaler Unternehmen. 

Diese hohe Lebensqualität ist mit ein Faktor für den stabilen Immobilienmarkt. Wien 

bietet ideale Voraussetzungen für eine weiterhin positive Marktentwicklung: Die Stadt 

wächst durch ständigen Zuzug. Bis 2050 wird die Bevölkerungszahl laut Statistik 

Austria die Marke von zwei Millionen überschreiten – das sind dann fast ein Viertel 

mehr Einwohner als noch 2008. Zudem ist das Preisniveau in Wien im internationalen 

Vergleich immer noch niedrig. Neben der hohen Wirtschaftskraft und hervorragenden 

Lebensqualität der Region verfügt der Wiener Immobilienmarkt traditionell über eine 

sehr hohe Eigenkapitalbasis und eine sehr konservative Finanzierungsmentalität.  

Dies schafft die Basis für einen stabilen und sicheren Markt.

Aus diesem Grund hat sich der Wiener Immobilienmarkt über Jahrzehnte als besonders 

stabil erwiesen und weist kontinuierliche Wertsteigerungen auf. Diese Vorzüge hat der 

Markt in Wien in der Finanz- und Wirtschaftskrise voll ausgespielt. Während internatio-

nal kreditgetriebene Märkte hohe Einbrüche zu verzeichnen hatten, hat Wien über-

durchschnittliche Wertsteigerungen erzielt. In den letzten 20 Jahren lagen diese in Wien 

bei durchschnittlich 4,9% p.a. (gemäß Studie der TU Wien Regionalforschung). 

Innerhalb der Wirtschaftskrise hat sich diese sogar auf 6,9% p.a. erhöht.

Aufgrund dieser Faktoren eignet sich Wien hervorragend als idealer Investitionsstandort 

zur Absicherung von Kapital und Vermögen vor Inflation und Finanzkrisen. Ein 

Investment in die Hausherren-Modelle der Wienwert Immobilien Finanz AG stellt die 

beste Möglichkeit dar, diese einmalige Konstellation zu nutzen.

Im aktuellen Ranking 

der Lebensqualität  

von Großstädten der 

Unternehmensberatung 

Mercer belegt Wien 

sogar weltweit Rang 1 – 

noch vor Zürich 

und Genf.
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Investieren in Erfahrung 
und sichere Werte

Die Wienwert Immobilien Finanz AG ist Spezialist für 
Immobilien-Investments in Wiener Stil-Häuser. So  
hat sich Wienwert Immobilien bereits für viele hundert 
Käufer von Wohnungen und Zinshäusern als verläss-
licher Partner erwiesen. Diese Qualität und Erfahrung  
ist auch die Basis der direkten Immobilienbeteiligungen 
über Hausherren-Modelle. 

Das umfangreiche Know-how von Wienwert kommt in vollem Umfang jedem einzelnen 

Immobilien-Anleger zugute. Die Erfolgsstrategie von Wienwert beruht auf der sorg-

fältigen Prüfung geeigneter Objekte sowie  dem Erkennen der Potenziale. Wienwert 

fokussiert sich dabei auf gute, wertige Lagen, die es in vielen Wiener Bezirken gibt. 

Darüber hinaus bietet Wienwert den Investoren der Hausherren-Modelle auch ein 

umfassendes Servicepaket:

¾	 Modellentwicklung

	 Die Gesamtbetreuung reicht von der Projektentwicklung bis zum maßgeschneiderten 

Investitions- und Bewirtschaftungsmodell für jede Immobilie. Darüber hinaus wird 

für jedes Projekt das ideale rechtliche und steuerliche Modell entwickelt. Eine opti- 

male Finanzierungsstruktur rundet das Paket ab. Zusätzlich wird für jede Immobilie 

eine umfassende immobilienwirtschaftliche Berechnung erstellt und die objektive 

Ertragsfähigkeit gemäß Liebhabereiverordnung beachtet. 

¾	 Management & Treuhandschaft

	 Selbstverständlich wird die gesamte laufende Abwicklung jedes Projektes mit allen 

erforderlichen Leistungen abgedeckt. Insbesondere werden Geschäftsführung, 

Treuhandschaft, Finanzierung, Projektmanagement, Sanierung, Mietermanagement, 

Vermietung, Verkauf, Hausverwaltung und Investorenbetreuung über Wienwert und 

ausgewählte Partner abgewickelt. 

Damit ist sichergestellt, dass die langjährige Erfahrung bei der Bewertung, Projekt- 

entwicklung und dem Management von Immobilien in vollem Umfang in die  

Hausherren-Modelle einfließt.



Wienwert Immobilien Finanz AG

Wienwert Immobilien Service GmbH

Allerheiligenplatz 13

1200 Wien

Telefon +43.1 332 07 07

Fax +43.1 332 07 08

E-Mail office@wienwert.at

www.hausherrenmodell.at

www.wienwert.at

Risikohinweise, rechtliche Informationen: Das Projekt wurde als langfristige Immobilienveranlagung auf Basis der aktuellen Bestimmungen geplant. Diese Projekt-
Informationen und die Planrechnung basieren auf Annahmen und Erwartungen, deren Eintreffen nicht garantiert wird. Änderungen und Abweichungen von diesen 
Annahmen und Erwartungen, wie auch der steuerlichen Gesetzgebung bzw. Verwaltungspraxis, des Mietrechts sowie des Immobilienmarktes und der Marktverhält-
nisse im Allgemeinen gehen ausschließlich zu Gunsten/Lasten der Gesellschaft und somit jedes einzelnen Beteiligten. Eventuelle, vom Anleger angestrebte Steuer-
vorteile sind weder Geschäftsgrundlage noch kann deren Eintritt gewährleistet werden. Grundlage der Rechtsbeziehung ist der Gesellschaftsvertrag, der Abtretungs- 
und Treuhandvertrag und der Syndikatsvertrag. Das Dokument ist lediglich als Produktinformation zu verstehen und ersetzt keine Anlageberatung. Weitere 
Informationen, insbesondere zur Struktur und zu den Risiken der vorliegenden Vermögensanlage, sind in den Risikohinweisen zu Immobilienbeteiligungen der Wien-
wert Immobilien Finanz AG beschrieben. Der Verkauf der Liegenschaft ist planmäßig nach 10 Jahren vorgesehen. Im Interesse der Gewinnmaximierung kann aufgrund 
der zukünftigen Marktsituation ein Verkauf früher oder später erfolgen. Das Beteiligungsangebot ist freibleibend und unverbindlich, es gelten die AGB der Wienwert 
Immobilien Finanz AG. Bei der steuerlichen Betrachtung handelt sich um eine generelle Information. Die steuerlichen Implikationen besprechen Sie bitte mit Ihrer 
steuerlichen Vertretung. Änderungen und Irrtum vorbehalten. ©
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Um Häuser besser anlegen




