Mit dem Wienwer t Hausherren-

[hre Investition in
Wiener Bestlage

Modell am Getreidemarkt 10
profitieren Sie direkt vom Potenzia
eines wertvollen Stilhauses.

Mit Sicherheit das beste Investment.
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DAS WIENWERT HAUSHERREN-MODELL

Mit dem Hausherren-Modell bietet die Wienwert Immobilien Finanz AG Investoren
die Moglichkeit, sich direkt an diesem lukrativen Projekt in bester Lage zu beteiligen.
Damit profitieren Sie von den umfangreichen Entwicklungsmoglichkeiten und der
damit verbundenen hohen Wertsteigerung des gesamten Objektes. Die Verwertung des
Projektes Getreidemarkt erfolgt im Rahmen des Substanzwert-Modells. Bei diesem
individuellen Hausherren-Modell erhalten Sie eine hohe endfillige Rendite bei einer
geplanten Laufzeit von 10 Jahren. Und weil Sicherheit fiir Immobilien-Investoren
Prioritdt hat, erfolgt selbstverstindlich eine Absicherung der Projektgesellschaft durch
das Grundbuch.
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Die Vorteile des Hausherren-Modells

von Wienwert auf einen Blick:

direkte Immobilienbeteiligung

hohe Rendite

Grundbuchsicherheit

Substanzwerte

Vermogensaufbau

Inflationsschutz

volles Servicepaket

tiberschaubares Investitionsvolumen



Top-Investition
im ersten Bezirk

WIiENWERT

HAUS
HERREN
MODELL

Eine prachtvolle Architektur, eine besonders attraktive
Lage, ein grof3es Entwicklungspotenzial und ein inte-
ressantes Beteiligungsangebot: Das Altwiener Zinshaus
im Stil des Historismus am Getreidemarkt 10 ist in
jeder Hinsicht eine Top-Immobilie, die hohe Renditen
verspricht.

Von diesen koénnen Sie durch eine Beteiligung am Wienwert Hausherren-Modell
profitieren. Denn das Objekt bietet eine Vielzahl von Entwicklungsmoglichkeiten.

Das gut erhaltene herrschaftliche Biirgerhaus in ausgezeichneter Lage ist nur wenige
Meter vom Naschmarkt, der Secession und der Mariahilfer Strafde entfernt. Auch

das Museumsquartier, die Oper und der Nahverkehrsknoten Karlsplatz sind schnell
zu Fuf} zu erreichen. Die Lage befindet sich damit in einer der begehrtesten Wiener
Investitionslagen.

Ein herausragendes Merkmal der Immobilie ist seine besondere Architektur. Der
Grundriss ist U-formig mit Innenhof. Das Portal sowie der Eingang sind grof3ziigig
dimensioniert und prunkvoll gestaltet. Die Fassade ist symmetrisch, die Mittelachse
wird durch einen Erker betont. Der Architekt griff bei der Gestaltung des Gebiudes auf
Stilelemente der italienischen Renaissance zurfick. Original erhaltene Skulpturen
spiegeln den Glanz und den Charme der der damaligen Zeit wider. Urspriinglich 1870
als herrschaftliches Biirgerhaus konzipiert und gebaut, befinden sich in jeder Etage
zwei bis drei GroRwohnungen mit grofiziigiger Raumaufteilung und teilweise original
erhaltenen Kaminen und Stuckdecken.

Das Gebiude verfiigt tiber eine sehr gute Bausubstanz, eine sanierte Innenhoffassade
sowie neue Fenster, auch ein Lift ist bereits vorhanden. Die verwertbare Nutzfliche
betragt 3041 m?, hinzu kommt ein schoner Innenhof, in dem sich derzeit vier Pkw-
Stellplitze befinden. Im Erdgeschoss sind Geschiftslokale untergebracht, in den vier
Etagen dariiber befinden sich Wohnungen, die teilweise als Biiros genutzt werden.

Ein grofiziigiges Dachgeschoss ist vorhanden, das aber noch nicht ausgebaut ist. Eine
Baugenehmigung fiir eine Ausbaufliche von 827 m? liegt vor. Damit ist ein mehr

als ausreichendes Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial der Immobilie gegeben.
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Die Lage —
in bester Gesellschaft

Der erste Bezirk, die Innere Stadt, ist die begehrteste

Investitionsadresse fiir Immobilien-Investoren in Wien.
Auch deshalb konnten in den vergangenen zehn Jahren
tiberdurchschnittliche Wertsteigerungen erzielt werden.

Durch die Finanzkrise hat sich dieser Trend noch verstirkt: Sachwerte wie Immobilien
sind besonders begehrt, weil sie auch in Zeiten von Borsenturbulenzen und Inflation
werthaltig sind und Vermogen sichern. Institutionelle Investoren wie Stiftungen,
Banken und Versicherungen sowie private Anleger haben einen starken Fokus auf
Objekte im Zentrum Wiens.

Durch die Trendlage zwischen Naschmarkt und Museumsquartier sowie der ausge-
zeichneten Infrastruktur besteht fiir Wohnungen und Biiros in dieser Gegend eine hohe
Nachfrage und ein weiterhin tiberdurchschnittliches Preis- und Wertsteigerungspoten-

zial, von dem Sie als Investor langfristig profitieren kénnen.
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Das Entwicklungs-
potenzial

Das Gebiude Getreidemarkt 10 bietet eine Reihe
von Entwicklungsméglichkeiten und ist vor allem als
Biiroimmobilie ideal geeignet.

Die Entwicklung der Immobilie erfolgt umgehend. Als erster Schritt wird das Haus
behutsam generalsaniert, das Dachgeschoss ausgebaut und die Freiflichen saniert.
Das Entree und das Stiegenhaus werden exklusiv saniert.

Ein besonderes Highlight der Immobilie in Bezug auf die Wertsteigerung ist das noch
unausgebaute Dachgeschoss. Eine Baugenehmigung fiir die insgesamt 78om? Nutz-
fliche ist vorhanden. Zu dieser Fliche kommen noch zusitzlich 45m? Terrassenfliche.
Das Entwicklungspotenzial ist entsprechend grofl und bietet Investoren in Kombination
mit der exklusiven Lage hohe Renditen.

Aufgrund der perfekten Lage und Verkehrsanbindung und der idealen U-Bahn-Anbin-
dung an vier Linien (Ur, U2, U3, U4) hat sich das Wienwert Projektentwicklungsteam
fiir eine Verwertung als Biiroimmobilie entschieden.

Folgende Faktoren waren ausschlaggebend:

= Adresse 1010 Wien

= Lage bei Naschmarkt, Mariahilfer Strafle und Oper

= reprisentatives Entree

= Moglichkeit von 8 Garagen im Haus

= Sffentliche Garage am Schillerplatz

= hohe Nachfrage nach neuwertigen und exklusiven Biiroflichen in Top-Lage

= Jaufende Reduktion des Biiroflichenangebotes in 1010 Wien durch Umwidmung
von Biiros in Wohnungen

= perfekte U-Bahn-Anbindung durch vier Linien, Uz, Uz, U3, U4

= sehr gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur

= hervorragendes gastronomisches Angebot

= hohere erzielbare Mieteinnahmen zwischen 15,— und 20,— Euro je m*

Im Zuge der Sanierung erfolgt bereits die Vermietung aller Freiflichen. Durch Neuver-

mietung und aktives Mietermanagement werden in den nichsten Jahren die jdhrlichen
Mieteinnahmen von derzeit rund 80.000,— auf 600.000,- Euro erhoht.
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Hohe Gewinne und
Sicherheit mit dem
Substanzwert-Modell

Die Vorteile des Wienwert Hausherren-

Modells auf einen Blick:

= direkte Immobilienbeteiligung

= hoher, endfilliger Ertrag nach Verkauf
der Immobilie

= Grundbuchsicherheit

= volle Ausnutzung des Entwicklungs-
potenzials der Immobilie

= mittelfristige Kapitalbindung
(10 bis 15 Jahre)

= geringe Endbesteuerung durch KESt

Dieses Modell verfiigt tiber ein besonders hohes
Gewinnpotenzial bei gleichzeitig optimaler Absicherung.
Erzielt wird die Top-Rendite durch eine professionelle
Projektentwicklung und Wertsteigerung der Liegen-
schaft Getreidemarkt 10. Der Verkauf der exklusiv
sanierten und topvermieteten Immobilie erfolgt nach

10 Jahren.

Der Investor beteiligt sich direkt als Gesellschafter {iber eine Kapitalgesellschaft, der
Wienwert Getreidemarkt 1o Immobilienbesitz GmbH, die die Immobilie besitzt und
verwaltet, an der Immobilie 1010 Wien, Getreidemarkt 1o0. Das Investment ist iiber eine
Eintragung ins Grundbuch abgesichert. Durch die hochwertige Revitalisierung, ein
gezieltes Entwicklungsmanagement von Flichen wie Ausbau des Dachgeschosses und
eine bessere Nutzung der vorhandenen Flichen (Neuvermietung) wird eine Wert- und
Ertragssteigerung der Immobilie erzielt. Diese kann der Investor beim Verkauf des
Objektes nach 10 bis 15 Jahren realisieren.

Besonders interessant ist das Substanzwert-Modell von Wienwert fiir sicherheits-
bewusste Anleger, die eine hohe, endfillige Rendite erzielen méchten und ihr Kapital
mittelfristig binden wollen. Attraktiv ist dieses Modell auch fiir internationale
Investoren, bevorzugt in Lindern mit Doppelbesteuerungsabkommen.

Die entstehenden steuerlichen Negativergebnisse werden nicht zugewiesen, sondern als
Verlustvortrage innerhalb der GmbH genutzt.

Das Mindest-Investitionsvolumen betréigt 50.000,— Euro. Eine Finanzierung auf Beteiligungs-
ebene ist bei der projektfinanzierenden Bank in der Hohe von 18.000,— Euro mdglich.

9






Wie Sie profitieren:
Hohe Zinsen aus
sicheren Sachwerten

Die Geldanlage in Wiener Immobilien hat sich iiber
Jahrzehnte als weitgehend sicher und stabil erwiesen,
gerade auch in Krisensituationen. Der Wiener Markt
weist eine kontinuierliche Wertsteigerung auf, die sich
in den vergangenen beiden Jahren aufgrund der stark
gestiegenen Nachfrage sogar noch beschleunigt hat.
Interessante Objekte mit Potenzial werden zunehmend
knapper am Markt.

Mit dem Zeichnen einer Beteiligung am Hausherren-Modell Getreidemarkt 10 investie-
ren Sie direkt in eine Immobilie in diesem dynamischen Markt und profitieren von
dessen Entwicklung. Das Zeichnungskapital von gesamt 10 Mio. Euro wird mit einem
entsprechenden Fremdkapitalanteil optimiert, um die Eigenkapitalrendite zu steigern.
Dabei wird auf eine sichere Projektfinanzierung grofien Wert gelegt, so liegt die
Eigenkapitalquote der Gesellschaft bei iiber 50 %.

Die Rendite ist sensationell:
8,4 % p.a. bei einer Laufzeit von 10 Jahren

Steuerliche Betrachtung

= Einkiinfte aus Kapitalvermégen Fiir die Berechnung der Rendite wurde der interne Zinsfufl herangezogen, wodurch
= Gewinnausschiittungen, endbesteuert eine genaue Renditeberechnung erfolgt.
KESt 25%

= Gewinn aus Beteiligungsverduflerung,
KESt 25%, muss in der Steuererkldrung
angegeben werden.

= Negativergebnisse der Projektgesell-
schaft werden nicht zugewiesen.
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Wien — besser kann ein
Standort fiir Immobilien-
Investments nicht sein

Wien gehort zu den attraktivsten Grof3stidten der Welt.
Die Stadt verfuigt iiber eine hohe Wirtschaftskraft, eine
ausgezeichnete Infrastruktur, einen guten Freizeitwert
und ist als Headquarter fiir CEE, Ost- und Zentraleuropa
Standort zahlreicher internationaler Unternehmen.

Diese hohe Lebensqualitit ist mit ein Faktor fiir den stabilen Immobilienmarkt. Wien
bietet ideale Voraussetzungen fiir eine weiterhin positive Marktentwicklung: Die Stadt
wichst durch stindigen Zuzug. Bis 2050 wird die Bevolkerungszahl laut Statistik
Austria die Marke von zwei Millionen tiberschreiten — das sind dann fast ein Viertel
mehr Einwohner als noch 2008. Zudem ist das Preisniveau in Wien im internationalen
Vergleich immer noch niedrig. Neben der hohen Wirtschaftskraft und hervorragenden
Lebensqualitit der Region verfiigt der Wiener Immobilienmarkt traditionell iiber eine
sehr hohe Eigenkapitalbasis und eine sehr konservative Finanzierungsmentalitit.

Dies schafft die Basis fiir einen stabilen und sicheren Markt.

Aus diesem Grund hat sich der Wiener Immobilienmarkt tiber Jahrzehnte als besonders
stabil erwiesen und weist kontinuierliche Wertsteigerungen auf. Diese Vorziige hat der
Markt in Wien in der Finanz- und Wirtschaftskrise voll ausgespielt. Wihrend internatio-
nal kreditgetriebene Mirkte hohe Einbriiche zu verzeichnen hatten, hat Wien iiber-
durchschnittliche Wertsteigerungen erzielt. In den letzten 20 Jahren lagen diese in Wien
bei durchschnittlich 4,9 % p.a. (gemif Studie der TU Wien Regionalforschung).
Innerhalb der Wirtschaftskrise hat sich diese sogar auf 6,9 % p.a. erhsht.

Im aktuellen Ranking Aufgrund dieser Faktoren eignet sich Wien hervorragend als idealer Investitionsstandort
der Lebensqualitiit zur Absicherung von Kapital und Vermogen vor Inflation und Finanzkrisen. Ein

von Grofsstidten der Investment in die Hausherren-Modelle der Wienwert Immobilien Finanz AG stellt die
Unternehmensberatung beste Moglichkeit dar, diese einmalige Konstellation zu nutzen.

Mercer belegt Wien
sogar weltweit Rang 1 —
noch vor Ziirich

und Genf.
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Investieren in Ertfahrung
und sichere Werte

Die Wienwert Immobilien Finanz AG ist Spezialist fiir
Immobilien-Investments in Wiener Stil-Hiuser. So

hat sich Wienwert Immobilien bereits fiir viele hundert
Kaufer von Wohnungen und Zinshiusern als verlass-
licher Partner erwiesen. Diese Qualitit und Erfahrung
ist auch die Basis der direkten Immobilienbeteiligungen
tiber Hausherren-Modelle.

Das umfangreiche Know-how von Wienwert kommt in vollem Umfang jedem einzelnen
Immobilien-Anleger zugute. Die Erfolgsstrategie von Wienwert beruht auf der sorg-
filtigen Prufung geeigneter Objekte sowie dem Erkennen der Potenziale. Wienwert
fokussiert sich dabei auf gute, wertige Lagen, die es in vielen Wiener Bezirken gibt.

Dariiber hinaus bietet Wienwert den Investoren der Hausherren-Modelle auch ein
umfassendes Servicepaket:

= Modellentwicklung
Die Gesamtbetreuung reicht von der Projektentwicklung bis zum mafgeschneiderten
Investitions- und Bewirtschaftungsmodell fiir jede Immobilie. Dariiber hinaus wird
fiir jedes Projekt das ideale rechtliche und steuerliche Modell entwickelt. Eine opti-
male Finanzierungsstruktur rundet das Paket ab. Zusitzlich wird fiir jede Immobilie
eine umfassende immobilienwirtschaftliche Berechnung erstellt und die objektive
Ertragsfihigkeit gemif Liebhabereiverordnung beachtet.

= Management & Treuhandschaft
Selbstverstindlich wird die gesamte laufende Abwicklung jedes Projektes mit allen
erforderlichen Leistungen abgedeckt. Insbesondere werden Geschiftsfithrung,
Treuhandschaft, Finanzierung, Projektmanagement, Sanierung, Mietermanagement,
Vermietung, Verkauf, Hausverwaltung und Investorenbetreuung tiber Wienwert und
ausgewihlte Partner abgewickelt.

Damit ist sichergestellt, dass die langjahrige Erfahrung bei der Bewertung, Projekt-

entwicklung und dem Management von Immobilien in vollem Umfang in die
Hausherren-Modelle einflief3t.
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WIENWERT

Um Héuser besser anlegen

Wienwert Immobilien Finanz AG
Wienwert Immobilien Service GmbH
Allerheiligenplatz 13

1200 Wien

Telefon +43.1 332 07 07
Fax +43.1 332 07 08
E-Mail office@wienwert.at

www.hausherrenmodell.at
www.wienwert.at

Risikohinweise, rechtliche Informationen: Das Projekt wurde als langfristige Immobilienveranlagung auf Basis der aktuellen Bestimmungen geplant. Diese Projekt-
Informationen und die Planrechnung basieren auf Annahmen und Erwartungen, deren Eintreffen nicht garantiert wird. Anderungen und Abweichungen von diesen
Annahmen und Erwartungen, wie auch der steuerlichen Gesetzgebung bzw. Verwaltungspraxis, des Mietrechts sowie des Immobilienmarktes und der Marktverhilt-
nisse im Allgemeinen gehen ausschliefRlich zu Gunsten/Lasten der Gesellschaft und somit jedes einzelnen Beteiligten. Eventuelle, vom Anleger angestrebte Steuer-
vorteile sind weder Geschiftsgrundlage noch kann deren Eintritt gewéhrleistet werden. Grundlage der Rechtsbeziehung ist der Gesellschaftsvertrag, der Abtretungs-
und Treuhandvertrag und der Syndikatsvertrag. Das Dokument ist lediglich als Produktinformation zu verstehen und ersetzt keine Anlageberatung. Weitere
Informationen, insbesondere zur Struktur und zu den Risiken der vorliegenden Vermégensanlage, sind in den Risikohinweisen zu Immobilienbeteiligungen der Wien-
wert Immobilien Finanz AG beschrieben. Der Verkauf der Liegenschaft ist planmifRig nach 10 Jahren vorgesehen. Im Interesse der Gewinnmaximierung kann aufgrund
der zukiinftigen Marktsituation ein Verkauf friiher oder spiter erfolgen. Das Beteiligungsangebot ist freibleibend und unverbindlich, es gelten die AGB der Wienwert
Immobilien Finanz AG. Bei der steuerlichen Betrachtung handelt sich um eine generelle Information. Die steuerlichen Implikationen besprechen Sie bitte mit lhrer
steuerlichen Vertretung. Anderungen und Irrtum vorbehalten.
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